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DOCUMENTO ADMINISTRATIVO DE FORMALIZACION DE LA CONCESION
DEMANIAL DEL USO PRIVATIVO DE DOS PARCELAS MUNICIPALES PARA LA
EXPLOTACION DE UN CAMPO DE PRACTICAS DE GOLF SITO EN LAS UNIDADES DE
EJECUCION NORTE UEP-010 “LA GALERA I" Y UEP-O11 “LA GALERA II”, EN
ESTEPONA,

Estepona a 5 de febrero de 2014,
FIRMANTES

De una parte DON JOSE MARIA GARCIA URBANO, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Estepona, con domicilio en Calle del Puerto, n® 2, Edificio Puertosol, asistido por cl
Scerctario de la Corporacidn, DON JOSE GUSTAVO RUBIO LUNA, que da fe del contrato.

De otra, DON JOSE MIGUEL COBOS ALCALA DEL OLMO, mayor de edad, v con NIF
nimero 25.092.287-T, con domicilio ¢n calle Blaster 5, blog. 2, bajo AB, como Apoderado de la
empresa Costa Galera Explolaciones Turisticas, 5.L., con CIF nomero B-92376797, scgin consta cn las
cscrituras de poder, de fecha 16 de mavo de 2012, del Notario del Lustre Colegio de Madrd, don Angel
Almoguera Gomeez, con nimero de protocolo 2,194, Inscrita cn ¢l Registro Mercantil de Malaga, en el
tomo 4833, libro 3741, folio 8, hoja MA-59310, Inscripeion 14, Segin manifiestan su poder o capacidad
de represcntacidn continda cn vigor ¥ no ha sido revocado.

INTERVINIENTES

Don José Maria Garcia Urbano, Alcalde-Presidente del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ESTEPONA, con domicilio ¢n Plaza Blas Infantes s/n, y CIF P-2905100-], conforme a las
competencias que le confiere la disposicion adicional segunda del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 dc noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico.

Don José Miguel Cobos Alcald del Olmo, como Apoderado de la empresa COSTA GALERA
EXPLOTACIONES TURISTICAS, S.L, domiciliada e¢n Avda. Costa Galera, n° 34, Km. 149.2, en
Estepona (Milaga), constituida por liempo indeflinido, con CIF n" B-92376797 scgin consta ¢n las
cscrituras de constitucion, de fecha 23 de julio de 2002, del Notario del Hustre Colegio de Granada, don
Juan Miguel Molos Guirao, con nimero de protocolo 2.307, Inscrita co ¢l Registro Mercantil de
Malaga, en ¢l tomo 3.166, folio 34, hoja MA-39310, Inscripcion 12

Ambas partes, reconociéndose mutuamente la plena capacidad legal necesaria para otorgar el
presentc documento administrativo de formalizacion de la concesion demanial del uso privativo de
dos parcelas municipales para la explotacion de un campo de pricticas de golf sito en las unidades

de ejecucion norte UEP-O10 “La Galera 1” v UEP-O11 “*La Galera 11", en Estepona.

EXPONEN

I.- Que por Decreto de Alcaldia de fecha 4 de julio de 2013 se aprobd el expediente de la concesidn
demanial del uso privativo de parte de dos parcelas municipales para la explotacion de un campo de
practicas de golf sito en las unidades de gjecucidn norte UEP-O10 “La Galera I” ¥y UEP-O11 “La Galera
11", en Estepona. !
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Las parcelas objeto de concesidn demanial son:

- Parcela n® 3 para Zona Verde Puablica en la UEP-O10 “La Galera 17, en el paraje de La Caspara, de
19.677 m2 de superficie, que linda, al Norte, con la finca n® 2 v ¢l vial 8 de la Unidad de Ejecucidn, al
Sur, con Arroyo La Galera v con la UEP-O11 “La Galera 1T7; al Este. con vial 6 de la Unidad de
Ejecucion y al Oeste. con Arroyo La Galera ¥ con la UEP-O11 “*La Galera 117,

Le pertenece al Ayuntamiento en virlud del documento de Declaracion de Innecesariedad de la
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucidn UEP-O10 “La Galera I”, aprobado definitivamente por
Decreto de Alcaldia de fecha 11-11-2005.

MNaturaleza del dominio: Domonio Pablico,

Signatura de inseripcidn en el Registro de 1a Propiedad: Tomo 1331, Libro 1103, Folio 153, Finca

67,168, Inscripcion 17,

- Parcela n" 11 para Yona Verde Pablica en la UEP-0O11 “La Galera II7, en partido de La Galera, de
8.136 m2 de superlicie, que linda, al Norle con Arroyo de La Galera y lerrenos de los Herederos de don
José Nadal, al Sur, con el vial n“ 3 en su entrongue con el n* 6, v al Oeste, con las parcelas 1 1,2 v 3,
denominadas en ¢l Estudio de Detalle con las letras A, By C.

Le pertenece al Avyuntamiento en virtud de Proyecto de Reparcelacidn de la Unidad aprobado
definitivamente por Decreto de Alcaldia de fecha 18 de marzo de 2002,

Maturaleza del dominio: Dominio Plblico.

Signatura de inscripcion en el Registro de la Propiedad: Tomo 1178, Libro 930, Folio 53, Finca 57.336,
inscripeion 1%

Como Anexo Nimero Uno v Nimero Dos se adjunta un ejemplar del pliego de clatsulas econdmico-
administrativas y del pliegn de prescripciones técnicas, respectivamente, debidamente firmado por
ambas partes contratantes, formando parte integrante del prescate documenta,

Il.- Las fiscalizaciones favorables de la Intervencion han sido realizados con fecha 3 de juliode 2013 v 8
dec encro de 2014, respeclivamente.

I1L.- D¢ conformidad con la propuesta de la Mesa de Conlratacion de fecha 26 de noviembre de 2013, v
del Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 20 de enero de 2014, se acordd declarar vilido el acto
de contratacion y adjudicar la concesion demanial a la cmpresa Costa Galera Explotacioncs Turisticas,
5.L., con CIF nimero B-92376797.

IV.- Constan en el expediente los documentos acreditativos de la constitucion de dos hipotecas a
nombre del Ayuntamiento, inscritas en el Registro de la Propiedad nimero uno de Estepona, sobre las
fincas n" 63.781 y 63.757 propiedad de Costa Galera Explotaciones Turisticas, 5.L., como garantia
definitiva.

‘osta Galera Explotaciones Turisticas, 5.1..ha abonado
tte de 70,53 euros ¥ 171.68 curos,

Con fecha 13 de diciembre de 2013, la empresa
el pago de los edictos nimeros 9.673 v 11337 por i
respectivamente.
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V.- Con [echa 3 de febrero de 20114, la empresa Costa Galera Explotaciones Turisilcas, S.L. ha
depositado 238,88 euros con destino a obras sociales, correspondiente al 0,7 % del canon multiplicado
por la duracidn total de la concesion.

V.- En su virtud y cumplidos los requisitos previos establecidos en el Pliego de Cliusulas, ambas partes
contratantes proceden a formalizar el documento con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS
Primera.- OBJETO.-

Costa Galera Explotaciones Turisticas, 8.1, con CIF nimero B-, 92376797 se compromele al uso
privativo de parte de dos parcelas municipales sito en las unidades de ejecucion norte UEP-O10 *1.a
Galera I” y UEP-O11 “La Galera IT", para la explotacion de un complejo deportivo consistente ¢n un
campo de pricticas de golf y sus instalaciones complementarias, conforme al Pliego de Prescripciones
Técnicas, elaborado por el Técnico municipal, don Miguel Angel Vico, y a los planos anejos al mismo,

Lay parcelas tienen una superficic de 19.677 y 8.163 metros cuadrados, siendo objelo de concesion tan
solo 19.277 v 7.240 (total 26.517 m2) ya que en dichas parcelas existe un parque infantil cquipado con
juegos homologados, con una superficie de 400 m2,

La empresa Costa Galera Explotaciones Turisticas, 5.1.., en su proposicion ccondmica oferta 3 cursos
anuales de golf de cardcter gratuito destinados a cmpadronados menores de 18 anos en Estepona, con
una duracion minima de 30 horas cada curso.

La concesionaria se compromete a cumplir la concesidn con estricta sujecion al Pliego de Clausulas
Administrativas que ha servido de base para la adjudicacion, asi como los anexos de dicho pliego.

Segunda.- CANON.

El canon a satisfacer por Costa Galera Explotaciones Turisticas, 5.L., serd por un importe anuval de
2.275 euros.

El pago de la primera anualidad se ha efectuado con fecha 28 de encro de 2014, dc forma previa a la
firma del presente documento v las sucesivas cantidades anuales se hard efeciivo dentro de los primeros
1> dias una vez transcurridos los doce primeros meses desde la formalizacion del presente documento.

El canon se actualizard anualmente conforme al IPC.
Tereera.- PLAZO DE DURACION.-

El plazo de duracidn de la concesidn serd de 15 aios, contados a partir de la formalizacidn por escrito de
la concesion.

Cuarta.- REVERSION.-

Al terminar o extinguirse 1a concesion, sea cual fuere la causa, los terrenos municipales concedidos y la
totalidad de las obras e instalaciones que constituyen ¢l objeto de concesidn sobre los mismos con todas
los elementos, que estén unidos al suclo de manera fija, de sugrle que no puedan separarse del terreno
sin detrimento o deterioro, Tevertirin gratuitarente al Ayuntamieyto cn bucn cstado de conservacién y
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funcionamicnto salvo los deterioros normales motivados por el uso y libres de cualquicr clasc de cargas
¥ gravimenes, sin gque el Avuntamiento tenga que abonar al concesionario canlidad alguna, salvo los
supuestos de extincion de la concesién por rescale 0 por olra causa imputable al Ayuntamiento.F] titular
de la concesidn, por su parle, podra retirar todos los bienes, muebles v clementos existentes que no eslén
unidos de manera fija al inmueble, de modo que puedan separarse sin gue se produzea quebrantamiento
ni deterioro del Complejo.

Quinta- GASTOS.-

Serin obligacion del contratista adjudicatario todos los gastos de cualquier indole que deriven del
presente documento.

Sexta.- SEGUROS. -

Sc¢ ha depositado en el deparlumento de contratacicn la certificacion de la cexistencia del seguro a lodo
riesgn de las instalaciones, incluso cl de incendio, durante lodo el liempo de la concesidn, Ja parcela
objeto do concesion asi como sus inslalaciones por un capital igual al de 1a garantia definitiva, es decir,
107.977, 22 euros, a favor del Ayuntamiento, acreditando el pago de la prima.

Séptima. CAUSAS DE EXTINCION DE LA CONCESION.

Seran causas de cxtincion de la concesion las recogidas en el art. 29 del Pliego de Clausulas Econdmico-
Administrativas, las legalmente previstas v las quc sc detallan a continuacion:

- La obligacion de la mercantil a constituir anualmente un seguro a todo riesgo, incluso el de
incendio, durante todo el ticmpo de la concesidon sobre las instalaciones objeto de la misma, por
un capital minimo igual al de la garantia definitiva, es decir, 107.977, 22 curos, a favor del
Ayuntamiento, acreditando anualmente ante el Departamento de Contratacidn del mismo el pago
de la prima anual, siendo cualquier incumplimiento anual causa de extincidn de la concesidn, sin
derecho a indemnizacidn alguna a favor del concesionario y aulorizando al Ayuntamiento de
Estepona para la toma de posesion de las [incas e instalaciones dadas en concesidn ante ¢l mero
incumplimiento anual.

- La mercantil consiente como causa de cxtincidn de la concesion, no solamente la ejecucion de la
primera hipoteca, sino incluso el hecho del vencimiento de la deuda principal que la misma
guranliza por falta de cumplimiento ante ¢l acreedor bancario de los pagos periddicos a los que
la mercantil vicae obligada; v ello sin derecho a indemnizacidn alguna a favor del concesionario
y aulorizando al Ayuntamiento de Fstepona para la toma de poseseion de las fincas e
instalaciones dadas en concesion ante la aparicidn del indicado hecho extintivo de 1a concesidn;
resultando por ello apoderado el Ayuntamiento de Estepona ante 1a indicada cntidad bancaria
acreedora, o ante quien pudiera sucederle cn sus derechos, para recabar la informacidn necesaria
acerca del estado de cumplimiento del indicado préstamo hipotecario.

Octava.- DERECHOS Y OBLICACIONES.-

Los derechos y obligaciones de ambas partes son los precisados en el Pliego de Condiciones que ha
regido la adjudicacion.

En €aso dc ulunmplm:uenm de Lud'quwrd de las prll'tt‘ﬁ € EEta 4 a lo dispuesto cn este documento y en el
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Novena.- JURISDICCION.-

Para la resolucion de los conflictos litigiosos que pudieran surgir en la aplicacion de este expedicnte, sc
declaran expresamente competentes los Tribunales y Juzgados correspondientes al [uero del
Ayuntamiento de Estepona.

Décima.- DERECHO SUPLETORIO.-

En lo no previsto en el Pliego de Condiciones ¥ en cste documento, se estard a lo dispuesto en la Ley
7/1985, de 2 de Abril Reguladora de las Bases del Régimen; Real Decreto Legislativo num. 78171986,
de 18 de Abril, T.R. de Régimen Local; 1a Ley 7/1.999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
lexto relundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico v demds disposiciones legales de aplicacidn.

De conformidad con el presente documento y en pruaeba de aceptacian de todo fo expuesto, lo firman
ambay partes por duplicado ejemplar.-

F1 Secretario de la Corporacidn.
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Fdo.: José Gustavo Rubio Luma.
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