PLIEGO DE_CONDICIONES DE INDOLE TECNICO PARA LA
ADJUDICACION DEL CONCURSO POR PROCEDIMIENTO ABIERTO, PARA
LA CREACION DE CENTRO DE EDUQACION PRIVADO, INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS Y EXPLOTACION EN REGIMEN DE CONCESION
DEMANIAL.

Articulo 1.- Objeto del Proyecto

Constituye el objeto del presente proyecto el desarrollo de las edificaciones e
instalaciones necesarias para la ejecucion de un equipamiento docente de
caracter privado, cuya construcciones seran de caracter permanente.

Articulo 2.- Descripcién del Solar

El solar objeto del proyecto serd el constituido por tres parcelas cuya
descripcion y superficie son las siguientes:

Fincan®° 9 ES

1.- Urbana. Parcela de terreno de forma trapezoidal, situada en el Sector SUP-
E6 “El Marqués” de Estepona, con una superficie de dos mil quinientos
cincuenta y seis metros cuadrados y los siguientes linderos: Al Norte, con
parcela comercial adjudicada a Grucasur 2.000 S.A; Al Sur, con Zona de
Equipamiento Docente adjudicada al llmo. Ayuntamiento de Estepona; al Este,
con parcela de equipamiento deportivo, adjudicada a dicho Ayuntamiento y al
Oeste, con vial de la Urbanizacién.

2.- De acuerdo con el Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector SUP-E6 “El
Marqués” (A.D de fecha 17/02/04), esta calificada como Equipamiento Social
de uso y dominio publico; asignandole una edificabilidad de 1,00 m2t/1,00 m2s
destinada a construcciones para el uso descrito. Tipologia de edificacion
exenta, con una altura maxima de 3 plantas (10 m), resto de condiciones segin
NNUU del PGOU.

Se adjudica la parcela al ILMO AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA, como
Administracién Urbanistica Actuante, en concepto de cesiones obligatorias y
gratuitas.

La finca descrita no esté afectada al pago de cuotas de urbanizacién, en virtud
de lo previsto en la legislacién vigente.

3.- Bajo acuerdo plenario de fecha 20 de Octubre de 2011, y avalado por el
acuerdo de Pleno de fecha 19 de marzo de 2010 en el que se aprobaba la
M.P.E relativa al posible cambio de uso en los sistemas locales de
equipamiento; se produce resignacién de uso de la parcela pasando a ser
equipamiento docente.



Asi mismo, y bajo acuerdo plenario de fecha 26 de Enero de 2012, se aprobd la
reasignacion de uso de equipamiento docente de la parcela n°9 del Sector
SUP-E6 “EL MARQUES”, de naturaleza del dominio publico, que permita
satisfacer una necesidad de mayor beneficio colectivo y el sometimiento del
mismo al interés publico general.

4.- Inscripcién.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Estepona, Tomo
1.289, Libro 1.037, Folio 147, Finca 58.548, inscripcion 1a.

Inscripcién 767 en el Inventario municipal de Bienes inmuebles del limo.
Ayuntamiento de Estepona.- Parcela de terreno n® 9 para equipamiento social
en el Sector SUP-E6 “EL MARQUES”, de 2.556 m2 de superficie. Finca
registral 58.548.

5.- La parcela de terreno objeto de concesion tiene un valor de 1.817.316,00
euros segun tasacion de técnico municipal competente en materia de
valoraciones. Se acompana informe de valoracion.

Situacion: SUELO URBANO, segun documento vigente de Adaptacién Parcial
ala LOUA del P.G.O.U del 94 , Estepona (Malaga).

Forma: Rectangular.
Topografia: Ligera pendiente Oeste-Este.
Entorno: Se encuentra ubicada en la parte Norte del Sector SUP-E6 “El

Marqués”. Localizada entre viario interior del sector y Parque Deportivo; y junto
a parcela Docente y Comercial.

Finca n° 10 EEP

1.- Urbana. Parcela de terreno de forma sensiblemente rectangular, situada en
el Sector SUP-E6 “El Marqués” de Estepona, con una superficie de dos mil
metros cuadrados y los siguientes linderos: Al Norte, con Zona de
Equipamiento Social adjudicada al limo. Ayuntamiento de Estepona; al Sur, con
Zona Escolar, adjudicada al llmo. Ayuntamiento de Estepona; al Este, con Zona
Verde y Equipamiento Deportivo, adjudicados al Ayuntamiento de Estepona y
al Oeste, con vial de la urbanizacién.

2.- De acuerdo con el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-E6 “El
Marqués” (A.D de fecha 17/02/04), esta calificada como Equipamiento
Educativo Preescolar, de uso y destino publicos; asignandole una edificabilidad
de 1,00 m2t/1,00 m2s destinada a construcciones para el uso descrito. Tipologia
de edificacion exenta, con una altura maxima de 3 plantas (10 m), resto de
condiciones segun NNUU del PGOU.

Se adjudica la parcela al ILMO AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA, como
Administracion Urbanistica Actuante, en concepto de cesiones obligatorias y
gratuitas.



La finca descrita no esté afectada al pago de cuotas de urbanizacion, en virtud
de lo previsto en la legislacién vigente.

3.- Bajo acuerdo plenario de fecha 26 de Enero de 2012, se aprobd la
reasignacion de uso de equipamiento docente de la parcela n°10 del Sector
SUP-E6 “EL MARQUES", de naturaleza del dominio publico, que permita
satisfacer una necesidad de mayor beneficio colectivo y el sometimiento del
mismo al interés publico general.

4.- Inscripcion.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Estepona, Tomo
1.289, Libro 1.037, Folio 149, Finca 58.550, inscripcién 12,

Inscripcion 768 en el Inventario municipal de Bienes Inmuebles del limo.
Ayuntamiento de Estepona.- Parcela de terreno n°® 10 para equipamiento
educativo preescolar en el Sector SUP-E6 “EL MARQUES”, de 2.000 m2 de
superficie. Finca registral 58.550.

5.- La parcela de terreno objeto de concesién tiene un valor de 1.422.00,00
euros, segun valoracién de técnico municipal competente en materia de
valoraciones. Se acompana informe de valoracién.

Situacion: SUELO URBANO, segun documento vigente de Adaptacién Parcial
ala LOUA del P.G.O.U del 94 , Estepona (Malaga).

Forma: Rectangular.
Topografia: Ligera pendiente Oeste-Este.
Entorno: Se encuentra ubicada en la parte Norte del Sector SUP-E6 “El

Marqués”. Delimitada entre viario interior del sector, parcela Social, parcela
Docente y Parque Deportivo.

Finca n° 11 EEP

1.- Urbana. Parcela de terreno de forma sensiblemente rectangular, situada en
el Sector SUP-E6 “El Marqués” de Estepona, con una superficie de diez mil
metros cuadrados y los siguientes linderos: Al Norte, con Zona de
Equipamiento Educativo Preescolar adjudicada al limo. Ayuntamiento de
Estepona; al Sur, con camino peatonal; al Este, con Parque Deportivo y Areas
Libres, adjudicados al Ayuntamiento de Estepona y al Oeste, con vial de la
urbanizacion.

2.- De acuerdo con el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-E6 “El
Marqués” (A.D de fecha 17/02/04), esta calificada como Equipamiento Escolar,
de uso y destino publicos; asignandole una edificabilidad de 1,00 m2t/1,00 m2s
destinada a construcciones para el uso descrito. Tipologia de edificacion
exenta, con una altura maxima de 3 plantas (10 m), resto de condiciones segin
NNUU del PGOU.



Se adjudica la parcela al ILMO AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA, como
Administracién Urbanistica Actuante, en concepto de cesiones obligatorias y
gratuitas.

La finca descrita no esta afectada al pago de cuotas de urbanizacién, en virtud
de lo previsto en la legislacién vigente.

3.- Bajo acuerdo plenario de fecha 26 de Enero de 2012, se aprobd la
reasignacion de uso de equipamiento docente de la parcela n°11 del Sector
SUP-E6 “EL MARQUES”, de naturaleza del dominio publico, que permita
satisfacer una necesidad de mayor beneficio colectivo y el sometimiento del
mismo al interés publico general.

4.- Inscripcién.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Estepona, Tomo
1.289, Libro 1.037, Folio 151, Finca 58.552, inscripcién 12.

Inscripcion 769 en el Inventario de Bienes inmuebles del lImo. Ayuntamiento de
Estepona.- Parcela de terreno n° 11 para equipamiento escolar en el Sector
SUP-E6 “EL MARQUES", de 10.000 m2 de superficie. Finca registral 58.552.

5.- La parcela de terreno objeto de concesién tiene un valor de 7.110,000,00
euros segun tasacién de técnico municipal competente en materia de
valoraciones. Se acompana informe de valoracién.

Situacion: SUELO URBANO, segun documento vigente de Adaptacién Parcial
ala LOUA del P.G.O.U del 94 , Estepona (Malaga).

Forma: Irregular.
Topografia: Ligera pendiente Oeste-Este.

Entorno: Se encuentra ubicada en la parte Norte del Sector SUP-E6 “El
Marqués”. Localizada entre viario interior del sector y zona verde; junto a
parcela Docente y paso peatonal.

Articulo 3.- Programa de Necesidades Funcionales y Constructivas

Las edificaciones tendran sus principales caracteristicas en la adecuacion y
relacién con el entorno donde se ubica, utilizando materiales y acabados

propios de la zona.

Se realizaran zonas ajardinadas de forma que embellezcan el conjunto, con
especies autéctonas propias y adecuadas a la vistosidad del entorno;
generandose espacios vivideros entre las distintas edificaciones.

En cuanto a las caracteristicas funcionales y superficies seran las siguientes:

Equipamiento Docente: ( Edificabilidad maxima14.556 m?2t)




Se podrd materializar la edificabilidad en mas de una edificacién, seguin
necesidad; pudiéndose ejecutar hasta 3 alturas en cada una de ellas.

La disposiciéon de la misma en la parcela se podra realizar en mas de una
edificaciéon independiente; teniéndose en cuenta que en el caso de varias
edificaciones aisladas, la separacién minima entre las mismas debe ser de al
menos la altura de la mayor medidas desde la cara exterior de la fachada.

Al entenderse como unica la actuacién sobre las tres parcelas, se exigira un
retranqueo minimo de 5 metros con respecto a los limites de la parcela en todo
el perimetro.

En el supuesto de no agruparse la tres parcelas para una Gnica actuacion,
debera indicarse en que forma resultan las mismas (agrupacién y posterior
segregacion) estableciéndose que, para cada una de la parcelas que resulten
deben cumplirse los parametros definidos en este punto.

Se debera resolver el problema de aparcamiento en el interior de la parcela,
disponiendo de la suficiente superficie rodada necesaria para albergar el
estacionamiento de autobuses y vehiculos segin las necesidades que se
planteen para el correcto funcionamiento del centro, independientemente de las
plazas previstas bajo rasante.

Los espacios no ocupados por la edificacion, los aparcamientos y la circulacion,
se cuidaran con tratamiento de jardin, no permitiéndose la creacién de
espacios residuales.

Como mimino se debera consumir en el proyecto la mitad de la edificabilidad
permitida; limitandose la ocupacién maxima sobre la parcela al 50% de la
superficie.

En el caso que consideren los interesados la ejecucion de menos plantas de
las maximas permitidas por la normativa (3), se preverd que el sistema
constructivo estructural pueda soportar las plantas adicionales de edificaciéon no
proyectadas, entendiendo que aunque estas no se ejecuten inicialmente, se
debe tener prevista dicha estructura para poder proceder a su ejecucién en
cuanto sea necesario, y la normativa lo permita.

Se exige como minimo la ejecucién de planta sétano, baja y primera.

Planta Sétano: Garajes y Servicios (segin necesidad).

Planta Baja: Direccién, Servicios y patios.

Planta Primera y Segunda: Aulas y Servicios.

No se plantean restricciones previas al proyecto a presentar relativas a
sistemas y soluciones constructivos ni materiales; entendiéndose que estas
cumplirdn como minimo con las exigencias establecidas por el CTE y que se
garanticen las condiciones de la buena construccién.

Se valorara la implantacién general de proyecto e idoneidad con el entorno, asi

como la funcionalidad de mismo, considerandose en positivo las soluciones de
proyecto que mejoren la sostenibilidad medioambiental y eficiencia energética.



Articulo 4.- Normativa

Todo el conjunto debera cumplir con las exigencias de las normativas vigentes
en materia de edificacion con especial atenciéon a la Accesibilidad para
Minusvalidos y Proteccién Contra Incendios.

Asi mismo debera cumplir tanto la normativa de caracter estatal como
autonémico que le competa segun el uso especifico docente al que finalmente
se destine.
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