Ayuntamiento
& de Estepona

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO DE FORMALIZACION DE LA CONCESION
DEMANIAL DE USO PRIVATIVO DE BIENES DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL
SITO EN LA PARCELA C-4, PUERTO DE ESTEPONA, URB. SEGHERS, ESTEPONA
MALAGA PARA LA EXPLOTACION DE UN CENTRO DOCENTE.

Estepona a 3 de Abril de 2014

FIRMANTES

De una parte DON JOSE MARIA GARCIA URBANO, en su calidad de Alcalde-Presidente del
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA con c}omici]io en Plaza Blas Infante s/n, asistido
por el Secretario general de la Corporacion, DON JOSE GUSTAVO RUBIO LUNA, que da fe.

De otra DON JUAN JOSE DiAZ GARCIA, mayor de edad, y con N.LF. niimero 45.073.860-R
como administrador unico de la mercantii ACADEMIA SOCE S.L.U., segun consta en las
escrituras de elevacion a publico de acuerdos sociales con numero de protocolo 1534 del notario
don José Eduardo Garcia Pérez, de fecha 16 de octubre de 2002. Inscrito en el Registro Mercantil
de Ceutaal folio 155, tomo 72, hoja mimero CE-1100, inscripcion 2%

INTERVINIENTES

Don José Maria Garcia Urbano, Alcalde-Presidente del ILMO. AYUNTAMIENTO DE
ESTEPONA, con domicilio en Plaza Blas Infantes s/n, y CIF P-2905100-J, conforme a las
competencias que le confiere la disposicion adicional segunda del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector

Publico.

Don Juan José Garcia, mayor de edad, y con N.IF. nimero 45.073.860-R como administrador
tinico de la mercantil ACADEMIA SOCE S.L.U., domiciliada en Poblado Marinero 46-47, Balcon
de Voraz., con CIF n° B-51000131. Constituida en escritura publica con niumero de protocolo 445
del notario don Antonio Fernandez Naveiro, de fecha 19 de Febrero de 1999. Inscrita en el Registro
Mercantil de Ceuta al folio 154, tomo 72, hoja nimero CE-1100, inscripcion 17

privativo de bienes de dominio piblico municipal sito en la parcela C-4, Puerto de
Seghers, Estepona, Malaga, para la explotacion de un centro docente.

EXPONEN

I.- Que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento de 27 de Agosto de 28
se aprobo el Expediente de la Concesion demanial de uso privativo de bienes de dominio publicd
municipal sito en la parcela C-4, Puerto de Estepona, Urb. Seghers, Estepona, Mdlaga, para la
explotacion de un centro docente.

Como Anexo Niimero Uno se adjunta un ejemplar de dicho pliego debidamente firmado por ambas
partes contratantes, formando parte integrante del presente documento.



IL.- De conformidad con la propuesta de la Mesa de contrataciéon por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha de 3 de marzo de 2014 se acordd adjudicar la concesion demanial a la
empresa Academia Soce S.L.U.

IIL.- A esta fecha se ha depositado por Academia Soce S.L.U..en la Tesoreria Municipal garantia
definitiva que asciende a la cantidad de 36.883,61 euros, constatindose ademas que el importe de
los edictos ha sido ya satisfecho.

IV.- Que con anterioridad a la formalizacién del presente contrato, Academia Soce S.L.U., ha
abonado la cantidad de 1.185,30 € correspondiente al 0,7% del importe de la contraprestacion
consistente en la ejecucion de las obras de finalizacién y puesta en funcionamiento del edificio
objeto de concesion, con destino a fines sociales en el municipio de Estepona.

V- Con anterioridad a éste acto, Academia Soce S.L.U., ha depositado un ejemplar de la p6liza de
seguro de resposabilidad civil frente a terceros vigente, en el Departamento de Contratacidn.

VI.- En su virtud y cumplidos los requisitos previos establecidos en el Pliego de Claus
partes contratantes proceden a formalizar el documento con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

Primera.- OBJETO.
1.- Es objeto del procedimiento y del contrato regulado en este Pliego la concesion demanial del
uso privativo del edificio sito en la zona del picadero existente dentro de la Comisaria de I8 _policia
local, sobre una superficie total de parcela de 891,72 m2. El edificio consta de dos plantas: plar
baja de 408,35 m2 dtiles y 467,63 m2 construidos, distribuidos en 13 habitaciones mas aseos; y
Planta Primera de 277 m?2 dtiles y 344,47 m2 construidos, distribuidos en 12 habitaciones mas
aseos; la superficie de las terrazas entre las dos plantas es de 366,08 metros cuadrados mas 247,
metros cuadrados cubierta. El edificio consta de una biblioteca, Salon de usos miltiples y dos salas
de estudio, para la utilizacién, ocupacién y explotacion de un centro docente.

2.- Academia Soce S.L.U., se compromete a cumplir la concesion con estricta sujecion al Pliego de
Clausulas Administrativas, al Pliego de condiciones técnicas y al Proyecto que ha servido de base
para la adjudicacion y a las condiciones y propuestas contenidas en la oferta presentada por la
adjudicataria, siempre que no contradigan las prescripciones del Pliego, documentos contractuales
que acepta plenamente y de lo que deja constancia firmando su conformidad en los mismos.

Como Anexo Niumero Dos, se adjunta la proposicidn presentada por Academia Soce S.L.U.
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Segunda.- CANON Y CONTRAPRESTACION.
1.- El canon a satisfacer por, Academia Soce S.L.U. sera de 3.000 € anuales.

El pago de la primera anualidad se efectua de forma simultdnea a la firma del presente documento
y las sucesivas cantidades antes del 1 de Abril de cada afio. El canon se actualizard anualmente
conforme al IPC.

2.- De conformidad con lo previsto en el articulo 93.4 de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones publicas, la contraprestacion consistira en la ejecucion de las obras de
finalizacion y puesta en funcionamiento del edificio objeto de concesion, segin se determina en el
Informe sobre el Estado actual de las obras de la policia, emitido por la direccion facultativa de la
obra D. Diego Infantes Pitalua y D* Sonia Marquez Andrades, habiéndose estimado los trabajos, de
reparacion, terminacién y puesta en funcionamiento del edificio como contraprestacion, en la
cantidad de 169.340,69 €.

Tercera-.- PLAZO DE DURACION.

El plazo de duracién de la concesion sera de 25 afios a contar desde la fecha de firma del presente
documento.

Cuarta.- PROYECTO.

1.- Las obras de finalizacion, asi como la puesta en funcionamiento de las instalaciones se ajustaran,
con el caracter de minimos, a lo dispuesto en las prescripciones técnicas elaboradas por la arquitecto
municipal D* Lorena Murcia Sanchez, y atendiendo a lo previsto por el Informe sobre el Estado
actual de las obras emitido por la direccién facultativa de la misma hasta su paralizacion, D. Diego
Infantes Pitalua y D* Sonia Marquez Andrades.

2.- De conformidad con la documentacién obrante en la oferta realizada por Academia SOCE,

S.L.U., debera presentar el proyecto bésico y de ejecucion redactados por técnico competente y
visado por el colegio profesional correspondiente, siguiendo las instrucciones dictadas por_la
administracion, de conformidad con el Pliego de clausulas técnicas elaborado,for D® Lorena
Murcia Sanchez en el plazo maximo de dos meses a contar desde la fecha del preSente contrato que
figura en el encabezamiento.

El plazo de ejecucion de las obras de adaptacion del edificio objeto de la presehte
de tres meses, a contar desde la firma del acta de inicio de obra.

Quinta.- SEGUROS.

1.- Antes de la apertura y puesta en funcionamiento del edificio objeto de concesion—para
instalacién del centro educativo, el concesionario debera suscribir los seguros correspondientes, que
cubran los dafios al edificio y en concepto de continente por al menos 2 millones de euros. En el
plazo de 7 dias naturales a contar desde la formalizacion de la concesion demanial debera presentar
un seguro, a todo riesgo, incluso el de incendio, durante todo el tiempo de la concesion, sobre las
obras e instalaciones construidas por un capital igual al valor de las mismas. De este seguro sera
beneficiario el Ayuntamiento sin perjuicio del derecho del concesionario a resarcirse con cargo a
éste de los valores asegurados y no amortizados, asumiendo el pago de las primars durante todo el




plazo de la concesién y debiendo depositar un ejemplar de la péliza en el Departamento de
Contratacion.

2.- El contratista se compromete a concertar y mantener los seguros estipulados en el pérrafo
precedente asi como aquellos a los que se refiere el articulo 16 del Pliego de cldusulas Economico —
Administrativas particulares, en sus propios términos.

Sexta .- REVERSION.-

Al terminar o extinguirse la concesion, sea cual fuere la causa, los terrenos municipales concedidos
y la totalidad de las obras e instalaciones construidas sobre los mismos con todas los elementos,
que estén unidos al suelo de manera fija, de suerte que no puedan separarse del terreno sin
detrimento o deterioro, revertirdn gratuitamente al Ayuntamiento en buen estado de conservacién y
funcionamiento y libres de cualquier clase de cargas y gravamenes, sin que el Ayuntamiento tenga
que abonar al contratista cantidad alguna, salvo los supuestos de extinciéon de la concesién por
rescate 0 por otra causa imputable al Ayuntamiento. El titular de la concesi6n, por su parte, podra
retirar todos los bienes, muebles y elementos existentes que no estén unidos de manera fija al
inmueble, de modo que puedan separarse sin que se produzca quebrantamiento ni deterioro del
Complejo.

Séptima.- GASTOS.-

Serdn obligacién del contratista adjudicatario el abono de todos tributos y en general de
cualesquiera de los gastos de cualquier indole que se deriven de la presente concesion.

Octava.- Los derechos y obligaciones de ambas partes son los precisados en el Pliego de
Condiciones que ha regido la adjudicacion.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las partes se estard a lo dispuesto en este documento y
en el propio Pliego de clausulas Econdémico — Administrativas particulares.

Novena.- JURISDICCION.-

fuero del Ayuntamiento de Estepona.

Décima.- DERECHO SUPLETORIO.

Ley 7/1985, de 2 de Abril Reguladora de las Bases del Régimen; Real Decreto Legislahi
781/1986, de 18 de Abril, T.R. de Régimen Local; la Ley 7/1.999, de 29 de septiembre, de Biene
de las Entidades Locales de Andalucia, Decreto 18/2006, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico y demas disposiciones legales de aplicacion.
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De conformidad con el presente documento y en prueba de aceptacion de todo lo expuesto, lo
firman ambas partes por duplicado ejemplar.-

Fdo.:

uSecretarlo

Pc{b::’ José GustaVO Rubie Funa.






