Para hacer comsiar gue el presenne documentn,
integrado por 25 hojas, todas Jas cunles rubrico v selln,
ba sidn aprobado por Deereto de Alcaldin ol dig 14 de

% ,l{'f;{ ; ‘/ /ﬁ é % Cé sepriembre de 2012, Day fe.
oA LT, CTTUHETUH G A8 L LY & Cslenona, 17 de seplicmbrs de 2017
= 4 El Secretario Generl,

Filn.: José Gustave Hutiip Luna
PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO - ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
QUE IIAN DE REGIR LA CONCESION DEMANIAL DEL USO PRIVATIVO DE
286,90 m2 DE LA PARCELA LUEP-R4 “DONCELLA BEACH” DE DOMINIO
PUBLICO MUNICIPAL, A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO,
PARA LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR EXPLOTACION DE CHIRINGUITO
DE PLAYA.

CAPITULO I.- NORMAS GENERALES.

Articulo 1.- OBJETQ.

1.- Es objeto del procedimicnto ¥ del conirato regulado en este Pliego la concesion
demanial del uso privative de 286,90 m2 de la parcela de dominio pablico municipal que se
describen en el siguiente apartado, para la construccidn y posterior explotacién del
chiringuito, conforme al proyccto de obras redactado por los Arquitectos don Javier
Rodriguez Marlinez v don Antonio Benjumea Tesourn, siguiendo las prescripciones v
determinacioncs del plan general de ordenacion urbana, asi como las que para este tipo
especifico de construcciones se exige por la normativa aplicable.

2.- La parcela objeto de concesion demanial parcial es:
- Parcela 2 UEP-R4 “DONCELLA BEACH”.

“Parcela de terreno n° 2 para Zona Verde Piblica en la Unidad de Ejecucién UEP-R4
“DONCELLA BEACH”, de naturaleza urbana, sita en Partido de Guadalobdn, de 5.994.39
m2 de superficie; que linda al sur, con limile de la Unidad que la separa de la Zona Maritimo
Terrestre; al Este, con arroyo innominado y limite de la Unidad que la separa de la finca Hotel
Seghers; al Norie, con parcela edificable descrita como parcela 1; y al Oeste, con limite de la
Unidad que la separa de la propiedad de don José Antonio de 1a Roza Méndez, dona Maria del
Carmen y dofia Maria de 1a Concepeidn Ruiz Vallejo.

Le perienece al Ayuntamiento en virtud de cesién gratuita de Promociones Urbanas la
Glorieta, en Documento de Expediente de innecesariamente de Proyecto de Reparcelacién de
la UEP-R4 “Doncella Beach”, de fecha noviembre de 2005, redactado por cl Ingeniero de
Caminos, don Francisco Ledesma Garcia, y aprobado definitivamente por Decreto de Alcaldia
de fecha 10 de abnil de 2006.

Naturaleza del dominio: Dominio Piblico.
Signatura de la inscripcion cn ¢l Registro de la Pro
Folio 132, Finca 69.408, Inscripcion 12,

iedad: Tomo 1.383, Libro 1.135,

3.- La parcela tiene una superficie de 5.994,39 m2, siendo el Ambito de concesion
286,90m2. La identificacion de la parte de la parcela objeto de la concesién y ubicacidn del
chiringuito se encuentra en los planos adjuntos.

4.- La valoracién econdmica de la parte de la parcela objeto de concesion, realizada
por la Arquitecto Municipal, dofia Lorena Murcia Sinchez, es de 287.752,05 euros.



Este chiringuito se construye conforme al proyecto bédsico y de ejecucion de
chiringuito de playa, sito en Doncella Beach, UEP-R4, Esiepona, redactado por los
Arquitectos, don Javicr Rodrigucz Martinez y don Antonio Benjumea Tesouro. Debe tenerse
en cuenta el informe del Arquitecto Municipal, don Arturo Cebrian, de fecha 25 de cncro de
2011, referente a la viabilidad urbanistica.

5.- Asimismo, deberdn tenerse en cuenta los informes de los Asesores Juridicos, don
Sergio Ferndndez Gonzilez, de fecha 22 de marzo de 2011, sobre la compatibilidad de la

parcela con la instalacién del chiringuito ¥y don Andres Florez Gémez de fecha 2] de

noviembre de 2011.

La adjudicacion de la construccion y explotacion  de la instalacion, resultante del
presente procedimiento de seleccidn quedard, en cualguier caso, supeditada a la obtencién
de la previa autorizacion de uso otorgada por la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia.

Si por cualquicr causa, la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia no otorgare la autorizacion  correspondiente, la adjudicacion efectuada
quedara sin efecto, sin que el adjudicatario tenga derecho a indemnizacién alguna.

5.- La concesion no implica ccsidn de dominio piblico ni de las facultades
dominicales del Ayuntamiento ¥ se otorga con sujecion a lo dispuesto en el arts 28 a 35 de la
Ley 7/1999 de 29 de septiembre de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, Decreto
18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, v Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, y art. 78 y siguientes del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales ( R. Dto. 1372/1986 de 13 de junio) dejando a salvo los derechos particulares y sin
perjuicio de tercero.

Articulo 2.- FORMA DE SELECCION DEL, CONCESIONARIOQO.-

1.- La adjudicacidn de la concesidn sc cfectuard por procedimiento abierto de acuerdo
con lo previsto en el articulo 31.2 de la Ley de Bienes de Andalucia y 58 del Reglamento de
Bienes de Andalucia.

2.- La licitacién versard sobre las circunstancias ¥ clementos rclativos al sujeto y al
objeto del contrato y la adjudicacion se realizard por el Alcalde a la proposicion que,
cumpliendo las condiciones del Pliego, resulte mis conveniente v ventajosa a los intereses
municipales, teniendo en cuenta los criterins objetivos establecidos en el presente Pliego, sin
atender Unicamente a la oferta cconémica, y previa propuesta a cfectuar por la Mesa de
Contratacion, pudiendo incluso declarar desierto el procedimiento, si en su apreciacion
debidamente justificada, ninguna de las proposiciones presentadas se estimare convenignte.

Articulo 3.- NATURALEZA JURIDICA DE LA RELACION DEL CONCESIONARIO
CON EL AYUNTAMIENTO.

1.- La naturaleza de la relacidn juridica que wvinculari al adjudicalario con el
Ayuntamicnto serd la de concesidn administrativa del uso privative de las parcelas
municipales por su condicion de bicnes de dominio piiblico
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2.- Se (rata de una concesion demanial sobre una parte de una parcela de dominio
publico, que no implica cesidn del dominio, constituida conforme a lo establecido en en los
arts. 534 y siguientes del Decreto 18,2006, de 24 de enero, por el gue se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, los art. 28 y siguientes de la Ley 7/1999, de
29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia los articulos 78 y
siguientes del Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales. :

Articulo 4.- REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

El contrato de concesion regulado en este Pliego se regird en cuanto a su preparacion,
tramiles licilalorios, adjudicacion, perfeccionamiento y formalizacién del contrato, derechos v
obligaciones del concesionario y del Ayuntamiento, cumplimicnto y extincién de la
concesion, por el presente Pliego v por el Pliego de Prescripciones Técnicas que se adjunta al
mismo, los cuales se consideran parte integrante del contrato, y supletoriamente en todo lo no
previsto en los mismos por las siguientes disposiciones: Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local (LRBRL); Texio Refundido de las Disposiciones Legales
vigenles en materia de Régimen Local aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18
de abril (TRRL); Reul Decreto Legislativo 3/2011, por la que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Contratos del Sector Pablico (TRLCSP); Reglamento General de Contratos de las
Administraciones Piiblicas aprobado por Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre 2001; Ley
7/1999, de 29 de septiembre, de Bicncs dc las Entidades Locales de Andalucia; Decreto
18/2006, de 24 enero que aprueba el Reglamento de Bicnes de las Entidades Locales de
Andalucia; Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio (RBEL); Ley 33/2003 de 4 de noviembre de 2003 de Patrimonio de
las Administraciones Publicas , Ley de Autonomia Local de Andalucia y demds disposiciones
aplicables en la materia.

Articulo 5.- OBRAS E INSTALACIONES DE LA CORPORACION QUE SE
ENTREGUEN AL CONCESIONARIO.

1.- El Ayuntamiento no cntrega al concesionario ninguna obra ni instalacion.

2.- El Ayuntamiento silo entrega al que resulte adjudicatario cl terreno descrito en el
precedente art. 1 de este Pliego v en el plano adjunto.

Articulo 6.- OBRAS E INSTALACIONES UE _HA DE REALIZAR FEL

CONCESIONARIO.

1.- El concesionario ha de realizar a su costa las obra de construccidn del chiringuito
conforme al proyecto indicado en el articulo 1 del presente plicgo.

2.- La dircceidn técnica de las obras se llevard a cabo por Técnico Superior competente
que serd responsable de la buena realizacion de las mismas. El adjudicatario serd responsable
de los danos que puedan derivarse de la construccion de las obras.

3.- Puesto que la Corporacion sélo cede la parte de la parcela descrita (286,90m2), el
concesionario ha de realizar todas las obras de construccitn e instalaciones con sujecién al
Proyecto indicado en el articulo 1 del presente pliego.
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4.- El Ayuntamicnto inspeccionard la ejecucidn de las obras a tal efecto podra efectuar
cuantas pruebas, andlisis, ensayos, etc... considerc convenicnte para comprobar la buena
cjecucion de las obras y su adecuacion al proyecto aprobado. Si apreciare la existencia de
modificaciones respecto al proyecto aprobado, ordenard lu paralizacion inmediata de las obras
en la forma establecida en la normativa urbanistica vigente, incoando en su caso los
cxpedientes que correspondan, incluso el expediente para la extincion de la concesidn, cuando
las modificaciones introducidas sean de sensible importancia. :

Articulo 7.- MANTENIMIENTO DEL DOMINIO PUBLICO.

1.- El concesionario debe mantcner en buen estado la porcién de dominio piiblico
ulilizada. Debe conservar las construcciones, instalaciones, ¥ demds dotaciones del complejo,
asi como mantenerlas en perfecio estado de funcionamiento, conservacion, seguridad,
limpieza e higiene durante el plazo por el que conslituya la concesidn, realizando a su costa
cuanlas reparaciones y reposiciones sean neccsarias a tal fin.

2.- Durantc cl plazo dc la concesidn, el concesionario estd obligado a hacer a su cargo
lodas las reparaciones mayores ¥ menorcs, tanto ordinarias como exlraordinarias, que sean
necesarias para maniener el conjunto en perfectas condiciones de uso y funcionamiento, a fin
de conscrvarlo en estado de servir al uso en que estin destinados, sin que el Ayuntamicnto
tenga que abonar cantidad alguna por estas reparaciones.

3.- El concesionario deberi realizar asimismo, las obras de adaptacion y reforma que
resulten obligatorias, impucstas por futuras normativas secloriales no previsibles hoy.

4.- Igualmente el concesionario deberd conservar y mantencr en las debidas
condiciones de funcionamientio durante todo el tiempo de vigencia de la concesion de medidas
correctoras y de seguridad previstas en el Proyectlo, asi como implantar aquellas medidas e
instalaciones que puedan requerirse por nuevas disposiciones legales o reglamentarias que se
dicten en el futuro para esta clase de actividades.

5.- Tanto la finca como las instalaciones, construcciones y obras deberdn revertir al
Ayunlamiento en Iérminos de perfecto estado de uso.

6.- Una vez concluido el plazo de la concesion, el concesionario deberd abandonar y
dejar libres y vacuos los bienes objeto de la concesidn, en los lérminos previstos en este
Pliegn.

Articulo 8.- FINANCIACION., ABONO DE 1.OS GASTOS DE REDACCION DEL
PROYECTO, HIPOTECA DE LA CONCESION.

1.- El adjudicatario asumiri la financiacion de la totalidad de las obras a ¢jecutar sobre
los terrenos objeto de concesidn, incluso las obras de infraestructuras v urbanizacion.

2.- El Ayuntamiento de Estepona no ha previsto el otorgamiento de ninguna
subvencion al concesionario, por lo que se hace constar, a los oportunos cfectos, que el
Ayuntamicnto de Estepona no tiene, ni esli obligado a tener crédito presupuestario disponible
para esta finalidad, no contrayendo obligacion alguna para futuros ejercicios.
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El Ayuntamicnto no participari de ninguna forma en la financiacion, ni avalard ningiin
tipo de empréstito.

3.- El adjudicatario asumird ¢l abono de los gastos de redaccion del proyecto v que se
abonaran de forma previa a la formalizacion del contrato, sicndo los mismo por un importe de
16.545.08 euros, TVA Incluido.

Serdn de cargo del adjudicatario los impuestos v gastos a que hace referencia ¢l art 31
v demas disposiciones de este Pliego.

4.- Bl adjudicatario podra, previa autorizacion del Ayuntamiento, hipotecar el derecho

real de concesion, pero no los bienes sobre los que ésta recae. En todo caso deberd garantizar
que la hipoleca estard cancelada tres anos antes de la fecha fijada para la extincion de la
concesion y la consiguicnte reversion de los bienes al Ayuntamiento. En caso de resolucidn
del contrato de concesion, cualquiera que sea la causa, el concesionario deberd cancelar a su
costa las hipotecas que todavia gravaren el derecho real de concesién.

Articulo 9.- PLAZQO DE LA CONCESION. REVERSION. DERECHO DE TANTED.

1.- El plazo méiximo de la concesion serd de 30 anos, contados a parlir de la
formalizacion por escrito de la concesion.

2- Al término de la concesidom, los lerrenos con lodas las obras e instalaciones
rcalizadas que estén unidas al mismo de una mancra tija, de suerte que no puedan separarse
del terreno sin detrimento o deterioro, revertiran y se entregaran al Ayuntamicnto cn un buen
estado de conservacion salvo el deterioro o menoscabo normal ocasionado por el uso a lo
largo del tiempo de la concesion, y libre de cualquier carga o gravamen, no pudiendo el
concesionario solicitar del Ayuntamiento el abono de cantidad alguna por las obras e
instalaciones ejecutadas.

3.- El Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesidn anies de su
vencimicnto, si lo justificascn circunstancias sobrevenidas de interés piablico. Salvo cuando el
rescate esté basado en motive imputable a culpa o dolo del concesionario, procederd cl
resarcimiento de dafios e indemnizacion de perjuicios, de acuerdo con las normas vigentes en
la materia. En el caso que el Ayuntamiento apruebe el rescate, el concesionario se
compromete a abandonar v dejar libre a disposicion del Ayuntamicnto el terreno concedido
conl las obras y sus instalaciones en el plazo de cuatro meses contados a partir de la
notificacion del acuerdo municipal. De no hacerlo asi, perderia automiticamente el derecho al
resarcimiento e indemnizacidn establecidos en este articulo.

4.- En aplicacion del articule 65 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, el solicitante inicial
tendrd derecho de tanteo si participare en la licilacidn v entre su oferta y la que hubiere
resultado elegida no existiera diferencia superior a un diez por ciento del total de la
puntuacion obtenida de la aplicacion de los criterios de adjudicacion.

Articulo 10.- RESPONSABILIDAD DEL CONCESIONARIO.
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1.- La concesidn se entcndera otorgada en todo cuso a riesgo y ventura dcl
concesionario, y se olorga salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

2.- El concesionario sera dircctamente responsable de los danos y perjuicios que se
causaren como consecuencia o con motivo del funcionamiento normal o anormal de las
actividades que se desarrollen en las instalaciones construidas sobre los terrenos objelo de
concesion

Articulo 11.- DEBERES DEL CONCESIONARIO.

El concesionario tendrd los deberes u obligaciones gue establecen las disposiciones.

citadas en el art. 4 de este Pliego y en particular los siguientes:

a) Construir el chiringuito cn los terrenos cedidos por el Ayuntamiento, con sus
instalaciones accesorias y complementarias, de acuerdo con cl proyecto.

Deberd asi mismo llevar a cabo las obras de infraestructuras y urbanizacidn necesarias
para el acondicionamiento de las parcelas objcto de la concesidn.

Las obras deberan scr finalizadas en el plazo miximo de 12 meses, contados a partir
de la concesidn de la licencia municipal de obras.

b) Financiar las obras en la forma que mids convenga a sus intcreses, sin que el
Ayuntamiento pueda contribuir bajo ningin concepto al pago de las mismas o de parte dc
ellas.

¢) Financiar asimismo a su cosia los gasios de explotacién y conservacion del complejo,
sin que el Ayuntamiento pueda tampoco conceder al concesionario ninguna subvencion, ni en
el supuesto de que la explotacion fuese deficitaria.

d) Poner a disposicion del Ayuntamiento las obras e instalaciones construidas una vez
lerminada su ejecucion, para comprobar que se ajustan al proyecto aprobado vy acordar la
recepeion de las mismas y efectuar seguidamente la declaracién de obra nueva e inseripcion
en cl Registro de 1a Propiedad.

e) Abrir lus instalaciones al ptiblico.

f) Obtener los permisos, licencias y aulorizaciones que establezcan las disposicionces
vigentes, en el caso que fuescn nccesarias para el egjercicio de las actividades que sc
desarrollen en los lerrenos objeto de concesion.

2) Conservar y mantener las consirucciones e instalaciones en perfecto estado de
funcionamiento, limpieza y salubridad, duranie todo el plazo de la concesidn, garantizando a
los particulares el derecho a utilizarlo mediante cl abono del precio o tarifas establecidas.

Queda terminantemente prohibido el almacenamiento exterior de acopios, envases,
cajas, cubos y otros enseres auxiliares, que atenten contra la estética de las instalaciones.

Durante el plazo de la concesion, el concesionario esta obligado a hacer a su cargo
todas las reparacioncs mayores y menores, tanto ordinarias como extraordinarias, que sean
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necesarias para mantener la edificacidn en perfectas condiciones de uso y luncionamiento, a
fin de conservarlo en estado de servir al uso a que estdn destinados sus diversos clementos,
sin que el Ayuntamiento tenga que abonar cantidad alguna por estas reparaciones. Todas las
obras y reparaciones que se realicen por el concesionario quedarin en beneficio del
Ayuntamicnto sin quc éste tenga quc abonar cantidad alguna, como se determina en los
correspondientes articulos de este Pliego.

h) Pagar los recibos que procedan por los suministros de energia eléctrica,
abastecimiento de agua y saneamiento, contratando dichos servicios con las respectivas
empresas suministradoras.

i) Ejercer por si la concesién v no cederla ni traspasarla a terceros sin la aprobacion de
la Corporacidn.

i) Indemnizar a los usuarios los dafios ¥ perjuicios que Ic ocasionc la utilizacién del
Complejo o cualquiera de sus instalaciones.

k) Concertar y mantener cn vigor los seguros que se establecen en el arliculo 16 del
presente Pliego, pagando a su respectivo vencimiento la prima del seguro.

1) Darse de alta en el impuesto sobre actividades econdmicas en el municipio de
Estepona en el epigrafe correspondiente a esta actividad v pagar todos los tributos de
cualquier clase y naturaleza, sean estatales, de la Comunidad Autdnoma, de la Provincia o del
propio Ayuntamiento de Eslepona, que graven las actividades que se desarrollan en el
Complejo. El Ayunlamiento no podrd conceder ninguna exencion respecto de los tributos,
precios piblicos o exacciones obligatorias en general que graven las actividades que se
desarrollen en las instalaciones.

1) Permitir la entrada vy la utilizacién de las instalaciones a toda persona que cumpla
los requisitos establecidos reglamentariamente y abone el precio dispuesto.

m) Impedir ¢l acceso a las instalaciones de aquellas personas que por su estado, edad
inadecuada, comportamiento u otras causas puedan producir dafios a lus mismas, pudiendo en
estos casos incluso requerir el auxilio de la Policia Local.

n) Suministrar al Ayuntamiento, cuando éste lo requiera, cvanta informacion precise
sobre los medios personales, financieros, conlables, elc... ulilizados lanio en la gjecucion de
las obras como en ¢l posterior desarrollo de las actividades.

i) Abonar al Ayuntamiento el canon en la forma establecida.

o) No enajenar, gravar, ni transmitir los bicnes que son objcto dec la concesidn, ni las
obras e instalaciones que se construyan sobre los mismos, sin perjuicio del derecho del
concesionario a constituir hipoteca sobre la concesion propiamente dicha.

p) Reconocer la potestad del Ayvuntamiento de sancionarle por el incumplimiento de
los plazos parciales y/o total de ejecucion de las obras e instalaciones afectas a la concesion y
por el incumplimiento de otras cliusulas v obligaciones.
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q) Presentar en cl Ayuntamiento cl Proyecto Téenico de las obras ¢ instalaciones a
construir con arreglo a las condiciones y en el plazo que se determina en este Pliego y cn las
prescripeiones (écnicas adjunlas al mismo, para Su aprobacidn por el Organo competente vy
otorgamicnto de la licencia municipal de obras.

1) Conservar y mantener en las debidas condiciones de funcionamiento durante todo el
tiempo de vigencia de la concesion las medidas correctoras v de seguridad previstas en el
Provecto, asi como implantar aquellas medidas ¢ instalaciones que pucdan requerirse por
nuevas disposiciones legales o reglamentarias que se dicten en el futuro para esta clase de
actividades.

s) Revertir al Ayuntamiento los terrenos v las construcciones e instalaciones
levanladas sobre los mismos al término de la concesion, cualquiera que sea la causa de su
extincion, debicndo abandonarlos v dcjarlos libres ¥ vacios a disposicidn del Ayuntamiento
inmediatamente de extinguida la concesién. A este respecto el concesionario rcconoce al
Ayuntamiento la polestad para acordar vy gjecutar por si el lanzamisnto en los términos
previstos en ¢l Reglamento de Bicnes de las Corporaciones Locales.

t) Deberin cumplir de forma inmediata a la firma del contrato con los requisitos
marcados en el Sistema de Gestidn del Uso Piblico de las Playas (Q de Calidad), normalizado
por ¢l Instituto para la Calidad Turistica Espanola, (1.C.T.E.), en lo refercnte a todas aquellas
normas que le sean de aplicacion al servicio de temporada que nos ocupa (chiringuito). Como
por ejemplo a lo relerente a la Norma (08: Ocio, ete. ..

u) En el plazo de un afio contado desde la firma del contrato, deberdn implantar y
certificar un Sistema de Gestion Ambiental segliin las normas reconocidas (1SO 14001,
EMAS. etc...).

v) Las demds obligaciones y deberes que se prescriben en el presente Pliego.

Articulo 12.- DERECHOS DEL CONCESIONARIO.

El concesionario tiene los derechos que establecen las disposiciones legales ¥
reglamentarias aplicables en la maleria v 108 que se reconocen en el presente pliego, v en
particular los siguientes:

a) Derecho a que el Ayuntamiento ponga a su disposicion la parte de la parcela de
dominio piblico.

b) Derecho a la utilizacidn privativa de la partc de la parcela municipal objeto de la
concesion.

c) Asimismo cl concesionario tiene derecho al uso privativo especial, de conformidad
con el art.55 b) del Reglamento de Bicnes de las Entidades Locales de Andalucia de las plazas
de aparcamiento sitvadas en la via de servicio de la UEP-R4. El concesionario optara cada afio
por el namero de plazas que estime conveniente en dicho régimen de uso, no estando
vinculado por el ndmero de plazas que haya solicitado el afio anterior.
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d) Derecho a explotar las instalaciones construidas sobre los terrenos concedidos
acompainado ademds del derecho a percibir de los usuarios ¢l precio que se establezca. Este
precio constituye la contraprestacion econdmica o retribucion del concesionario; y teniendo en
cuenta que el contrato se celebra a ricsgo v veniura del mismo, segin se disponc en cste
Plicgo, el concesionario no tiene derecho a solicitar subvencion del Ayuntamiento ni a obtener
ninguna otra compensacion econdmica, ni siquiera en el caso de pérdidas en la explotacién,
En tal sentido se establece que el Ayuniamienio no esti obligado a mantener ¢l equilibrio
econdmico-financiero de la concesion.

e) Derecho a hipotecar cl derecho real de concesidn en los términos establecidos en
este pliego, como forma de financiacion de las obras e instalaciones a construir en los bienes
objeto de la concesion.

[} Derecho a poder ceder la concesion a otras personas, debiendo cumplir csa
persona o personas las mismas condiciones que los adjudicatarios originarios. La cesion se
llevard a cabo con cl cumplimiento de los requisitos establecidos en el TRLCSP para la cesidn
de los contratos y a lo previsto cn este Plicgo en el Ari. 17.

Articulo 13.- SITUACION RESPECTIVA DE LA CORPORACION Y DEL
CONCESIONARIO DURANTE EL PLAZO DE VIGENCIA DE LA CONCESION.

1.- Ambas paries conlralantes quedan obligadas reciprocamente al cumplimiento de
sus obligacioncs respectivas en los [érminos v condiciones que resultan del presente Pliego y
de la legislacion de aplicacion.

2.- La finca concedida mantendrd su naturaleza de bicnes de dominio pablico,
condicion y calificacion que adquiririn también las obras e instalaciones que se construyan y
los elementos y aparatos que se monten ¢ incorporen sobre el terreno concedido.

3.- El Ayuntamiento conserva las facultades v prerrogativas que el Reglamento de
Bienes de las Corporaciones Locales, Ley 7/1999 de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia y la Tegislacion que sobre contratacién administrativa le confieren en materia de
interpretacion, modificacion, suspensién y resolucion dc los contratos y para imponer al

concesionario las correcciones periinentes por razon de las infraccioncs que cometiere con
arreglo al régimen sancionador regulado en este Pliego.

Articule 14.-USO PUBLICO DEL COMPLEJQ Y DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS USUARIOS

1.- Dado que los bienes objeto de concesion tienen la naturaleza de bienes de dominio
publico, ¢l Complejo o conjunto de instalaciones v obras a construir tendri el cardcter de un
servicio privado abierto al piblico, debiendo funcionar como tal. En consecuencia, su
utilizacién no podrd limitarse, ni establecerse causas de exclusidn o requisitos de acceso
discriminatorios, sino que todas las instalaciones serdn de acceso piblico a todas las personas
que paguen los precios que se establezcan.

2.- Son obligaciones de los usuarios las siguientes:

a) Pagar el precio correspondiente.
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b) Abstenerse de realizar actos que produzcan o puedan producir desperfectos en las
instalaciones o alteraciones en su normal funcionamicnto.

¢) Acatar las normas quec sobre cl funcionamienio de las diversas instalaciones que
integran el Complejo se dicten al efecto.

d) Responder de los dafios y perjuicios que se causen a las instalaciones ¥ dependencias
del chiringuito,

3.- Son derechos de los usuarios los siguientes:
a) Acceder al uso de las instalaciones cuyo precio o tarifa haya satisfecho.

b) Ser indemnizado por el concesionario de los dafios y perjuicios que se le puedan
irrogar por la utilizacién de las instalaciones, salvo por motivos a ellos impulables.

Articulo 15.- CANON. TASA,

Consistira cn ¢l abono al Ayuntamiento de un canon minimo en dinero efectivo por
importe anual de 17.265,12 curos. El pago del canon correspondiente al primer ano de la
concesion deberd realizarse antes de la formalizacion del contrato, sin cuyo requisito no se
procedera a formalizar por escrito la concesion. El canon se actualizara anualmente conforme
al LP.C.

El pago del resto de las anvalidades se hard efectivo en la primera quincena de
Septicmbre de cada afio. Si el concesionario no pagase el canon en el plazo establecido, el
Ayuntamiento procederd a su cobro por la via de apremio con arreglo a lo dispuesto en el
Reglamento General de Recaudacion incluso el recargo y los intereses de demora.

En ¢l caso de que el concesionario ejercitara el derecho relativo al uso comiin especial
de las plazas de aparcamicnto cn la via de servicio de la UEP-R-4 habri de abonar la tasa
correspondiente.

Anualmente, mientras dure la concesidn habrd de renovar el abono de la indicada tasa.
La renovacion y pago de la tasa podrd cstar referida a todas las plazas o sélo a algunas de
ellas, no estando vinculado por el niimero de plazas solicitadas cn ¢l afio o periodo anlerior,
tal ¥ como se determina en el articulo 12, apartado ¢).

Articulo 16.- SEGUROS.

1.- Antes de la firma del contrato de concesion, el adjudicatario debera concertar un
seguro  a todo riesgo de la obra por importe del presupuesto del Proyecto de las obras a
ejecutar, para responder de los dafios que puedan derivarse de la construccion del chiringuito;
debiendo depositar en el Departamento de Contratacion un cjemplar de la péliza del seguro.
Este seguro tendri vigencia hasta la finalizacion de las obras v su recepcién por el
Ayuntamiento.

2.- Antes de la apertura vy puesta en funcionamiento de las instalaciones del chiringuito
el concesionario deberd suscribir un seguro que cubra a todo riesgo, incluso ¢l de incendio,
durante todo el tiempo de la concesidn, las obras e instalaciones construidas por un capital
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igual al valor de las mismas. De este seguro serd beneficiario el Ayuntamiento sin perjuicio
del derecho del concesionario a resarcirse con cargo a ésle de los valores asegurados y no
amortizados, asumiendo ¢l pago dc las primas durantc todo cl plazo de la concesidn y
debiendo depositar un ejemplar de la péliza en el Departamento de Contratacion.

3.- La mencionada pdliza de seguro u otra podliza separada cubrird asi mismo la
responsabilidad civil por los dafios causados a los usvarios de las instalaciones o a terceros, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 10 de este Pliego.

4.- Los seguros que sc establccen en los precedentes apartados 2 y 3 deberin
mantenerse durante todo el plazo de la concesion vy dispondrin de una clausula de
revalorizacidn automitica en funcidn de los incrementos que experimente el indice general de
precios al consumo de ambito nacional a todo 1o largo de la concesidn

Articulo 17. — CESION O TRASPASO DE LA CONCESION

1.- El concesionario podra transmitir o ceder a terceros la concesion objeto del
presente pliego para lo cual  serd necesaria  la expresa aprobacidon o autorizacion del
Ayuntamicnto que solo podri otorgarla si concurren las siguientes condiciones, ademis de las
previstas como obligatorias por la legislacion aplicable:

- Que las obras e instalaciones que deba ejecular el concesionario s¢ encuentren
totalmente terminadas, csté suscrita ¢l acta de recepeidn y se haya concedido por el
Ayuntamiento la licencia de apertura y puesta en funcionamiento.

- Que el cedente se encuentre al corriente en el pago del canon al Ayuntamiento v en
el cumplimiento de las demas obligaciones resultantes de este Pliego.

- Que el adquirente o cesionario teuna los requisitos de capacidad, solvencia
econdmico financiera y solvencia técnica suficientes a juicio del Ayuntamienio, el
cual podrd denegar la autorizacion para la transmision o cesion cn consideracion a
las condiciones concurrentes en el nuevo concesionario.

2.- Adcmés de la aprobacidn Municipal, scrin requisitos necesarios para la vilida
transmision o cesion de la concesion el siguiente:

- Que la cesion se olorgue en gscrilura pablica, en la que deberd consignarse, bajo la
responsabilidad del concesionario, que la cesién ha sido aprobada por el
Avuntamiento.

3.-El Ayuntamiento podrd denegar la autorizacion para la transmisidn o cesion de la
concesion si la empresa propucsta por el concesionario no reuniese las condiciones de
capacidad y solvencia exigidas en el presente pliego, no se cumpliesen los requisitos y
condiciones fijados en este articulo o en los supuestos en que la cesion implique infraccidn
del presente pliego.

4.- Dentro de los diez dias siguientes al otorgamiento de la escritura, el concesionario
cedente y el nuevo concesionario adquirente deberin notificarlo fehacientemente al
Avuntamienio, acompanando copia simple de la escritura otorgada, sin cuyo requisito ambos
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quedarin sujetos a todas las responsabilidades vy obligaciones que sc derivan para el
concesionario del contrato de concesion con arreglo a este Pliego.

5.- Cumplidos todos los requisitos establecidos cn cste articulo, cl cesionario se
subroga en todos los derechos y obligaciones que correspondan al cedente de acuerdo con el
presenie Pliego.

CAPITULO 11.- FORMALIDADES DEL PROCEDIMIENTO.

Articulo 18.- CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION.

1.- Estén capacitados para contratar las personas naturales o juridicas que tengan plena
capacidad de obrar de conformidad con lo dispuesio en el Texto Refundido de la ey de
Contratos del Sector Puiblico acrediten su solvencia economica y técnica ¥ no estén incursas
en ninguna de las prohibiciones previstas en la misma Ley.

La solvencia econdémica se acredilari de la siguienie [orma:

* Es necesario que los licitadores tengan contratado un seguro de responsabilidad civil
por un imporie de 594.758 82 euros.

La solvencia técnica se acredilard de la siguienie forma:

* Una declaracidn indicando la maquinaria, material v equipo técnico del que se
dispondrd para la ejecucién de los trabajos o prestaciones, siendo necesario los
siguicntes:

- CAFETERIA:

- Bandeja fria expositora.

- Fabricador de cubitos de hielo.
- Lavavasos,

- Mesa fregadcro.

- Frente mostrador.

- Sillas v mesas.

- OFFICE:

- Mesa con seno para desbarazar.
- Lavavajillas.
- Estanteria pared.

- COCINA:

- Campana de exiraccidn en escuadra.

- Sistema de extraccién de humo de turbina,
- Cocina a gas.

- Mesa de trabajo manual.

- Freidora eléctrica.
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- PREPARACIONES:
Mesa gastrondmica.
- CAMARAS:

- Camara para el pescado.
- Cémara de refrigeracion.
- Cdmara de congelacién.

- CUARTO DE PREPARACIONES:

- Cortadora de fiambres.
- (Cortadora de hortalizas.

* Memoria justificativa de la inversién prevista para cl acondicionamicnto del
chiringuito, hacicndo cxpresa mencitn a los medios para su adecuada prestacion tales como
materiales, maquinarias, utillajes, mobiliario, elementos  decorativos  resenables,
peculiaridades de la explotacion que se desarrollard, lista de precios de los servicios a preslar,
asi como cualquier otro dalo que pueda orientar a la Mesa de Contratacién y al Organo de
Contratacion, sobre el proyecto de explolacién que se pretende llevar a cabo, dentro de los
limites del especifico destino de la instalacion.

* Cualquier otro documento gue el licitador considere conveniente a los efectos de
acreditar su personalidad, su solvencia econdmica o (écnica, asi como la originalidad, o
especialidad de su oferta.

2.- No se exige clasificacion del concesionario.

Articulo 19.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA.

1.- La garantia provisional serd del dos por ciento del valor del proyecto de obras,
siendo el importe 11.895,17 curos y sc podra constituir en cualquiera de las formas previstas
en el art. 96 del TRLCSP.

2.- La garantia definitiva serd del cuatro por ciento del valor del proyecto basico y de
gjecucion de obras, ¥ podrd constituirse asimismo en cualquiera de las formas previstas en el
art. 96 del TRLCSP. La constitucion de la garantia definitiva deberd acreditarse dentro del
plazo de quince dias siguientes a la notificacion de la adjudicacion de la licitacién. El
incumplimicnio de este requisilo por causa imputable al adjudicatario, dard lugar a la
resolucion de la concesién.

Terminada la construccion de las obras e instalaciones y levantada el acta de
recepeitn, se devolverd al concesionario el cincuenta por ciento de la garantia constituida,
quedando el resto como garantia definitiva para responder de la buena explotacién del
chiringuito y del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Pliego durante todo el
plazo de la concesion.
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Articulo 20.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y DE
EXAMEN DEL EXPEDIENTE.

1.- Las proposiciones se presentaran en el registro de licitaciones {en la Tesoreria
Municipal) en mano, de nueve a catorce horas, durante el plazo de_26 dias naturales contados
desde el dia siguienie inclusive a la publicacién del anuncio de la licitacion en el Boletin
Oficial de la Provincia, tinico boletin oficial en que se publicara la convocatoria. Si el dltimo
dia coincidiese en sdbado o festivo, se trasladard al primer dia habil v de oficinas siguiente.

2.- Durante el mismo plazo, cl expediente administrativo podra ser cxaminado en
horario de oficinas, en el Negociado de Contratacion del Ayuntamiento sito en el Edificio
Puertosol, Avenida del Puerto, n® 2.

Asimismo, la documentacion se pondra a disposicion de cualquier persona interesada en la
licitaciom, en el perfil del contratante, www.eslepona.es/perfil.

Tal v como contempla el art. 87.4. dcl Reglamento General de la Ley de Contratos, las
proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir o las
desestimadas una vez abiertas, serin archivadas en su expediente. Adjudicado el contralo v
transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que s¢ hayan interpuesto, la
documentacion que acompaifia a las proposiciones quedard a disposicion de los interesados.
Por tanto, transcurridos ires meses desde la finalizacion del plazo de interposicion de recursos,
el Avuntamienio se reserva el derecho a la destrucciom de la documentaciom que no se
considere neccsaria.

Articulo 21.- DOCUMENTACION A PRESENTAR, Y FORMALIDADES DF LA
PRESENTACION.

1.- La documentacion para participar se presentara en un sobre o contenedor cerrado,
que podrid estar ademis lacrado. En el exterior figurari la inscripcidn: “PROPOSICION
PARA TOMAR PARTE EN EL PROCEDIMIENTO ABIERTO CONVOCADO PARA LA
CONCESION DEMANIAL DE USO PRIVATIVO DE 286,90 M2 DE LA PARCELA
UEP-R4 “DONCELLA BEACH2 DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL v el nombre del

licitador,

Una vez entregada la proposicién, no podrd ser retirada, pero si presentarse otra,
siempre que mejore la anlerior v dentro del plazo v con arreglo a las condiciones del Pliego,
sin necesidad de incluir nuevo resguardo de garantia provisional.

2.- Dentro del sobre general o contenedor mencionado en el apartado anterior, se
contendrin a su vez ires sobres o contenedores, en cada uno de los cuales figurard la
inscripcion indicativa de su contenido en la siguiente forma respectivamente: SOBRE A),
“Documentacion administrativa™; SOBRE B), “Documentacion Técnica” vy SOBRE C),
“Proposicion econdmica”. Cada uno de los tres sobres estard cerrado v expresard ademdas del
contenido en la forma indicada. el nombre del licitador.

3.- En el SOBRE A), relativo a la “Documentacion administrativa™, se inecluird la
siguiente documentacion:
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a) Documentos que acrediten la personalidad del empresario en los términos
establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico y en el
Reglamento General de Contralos de las Administraciones Publicas; a saber, D.N.L del
licitador, cn el caso de que sca persona fisica, o eseritura de constitucion de la sociedad v de la
modificacion, en su caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, si fuera persona
juridica.

Si el firmante de la proposicion actiia en representacion de otra persona o de
una sociedad, acompanari ademis el poder que acredite la representacion.

b) Documentos que acrediten la solvencia econdmica y técnica del licitador.
¢) Resguardo acreditativo de la constitucidn de la garantia provisional.

d) Declaracion responsable del licitador, realizada segin ¢l modeclo descrito en el
ANcxo.

4.- En el SOBRE B), denominado “Documentacion 1éenica™ se incluird la siguienie
documentacidin:

a) Memora justificativa de la inversion prevista para cl acondicionamiento del
chiringuilo, haciendo expresa mencidn a los medios para su adecuada prestacion tales como
matcriales, maquinarias, utillajes, mobiliario, elementos  decorativos  resefiables,
peculiaridades de la explotacion que sc desarrollara, lista de precios de los servicios a prestar,
asi como cualquier otro dato que pueda oricntar a la Mesa de Contratacién y al Organo de
Contralacidn, sobre el proyecto de explotacion que se pretende llevar a cabo, dentro de los
limites del especifico destino de la instalacidn.

5.- En el SOBRE C) “Proposicion economica®™. se incluird la proposicién ajusiada al
modelo que figura a conlinuacién:

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

O cinmsessssummnmmmispsemnnmisinussie R T— g0 BENL  cccmmeosmnmemesii con
domicilio a efectos de notificacidn en........ocvniiinnnn en mnombre propie/ en
TEPIESERIACION T - e uniermesmsssins , seglin acredita con poder que se acompana, enlerado del
procedimienio convocado por el Ayuntamiento de Estepona para adjudicar la concesion de
bicnes de dominio piblico municipal para la construccién y explotacion de una ............ v
enterado asi mismo del Plicgo de clausulas econdmico-administrativas que lo regulan, solicita
la participacion en el mismo y a tal efecto manitiesta:

1.- Que acepta la concesidn y se compromele a cumplir estrictamente las obligaciones del
plicgo de condiciones para lo cual acompafia la documentacion exigida y formula la presente
oferta, y con la demés documentacion técnica, que asi mismo se presenta.

2.- Que ofrece un canon a pagar al Avuntamiento de Estepona de.....oocveeveeneee (lugar, fecha v
Sfirma del licitador
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Articulo 23.- MESA DE CONTRATACION.

1.-La Mesa de Contratacion estard integrada o constituida del siguicntc modo:
- Presidente: El Sr. Alcalde o Concejal en quien deleguc.

- Vocales: El Concejal del Arca de Alcaldia y Presidencia, dos técnicos a designar
por la Alcaldia., el Interventor Municipal o funcionario que le sustituya, el
Secretario de la Corporacion o funcionario que le sustituya.

. Secretario de la Mesa: Empleado municipal.

2.- La Mesa podra recabar los asesoramienios que estime convenientcs para emitir su
dictamen e igualmente podrd comprobar ¢ investigar las documentaciones que se presenten,
para lo cual los concursantes, por el solo hecho de presentar su proposicion, autorizan la
investigacion de las mismas. :

Articulo  24.- CONSTITUCION DE 1A MESA, CALIFICACION DE LA
DOCUMENTACION Y APERTURA DE LAS PROPOSICIONES.

1.- La Mesa se conslituird el siguiente dia habil a aquél en que finalice el plazo dc
presentacion de proposiciones, salvo que coincidiese en sdbado, cn cuyo caso se trasladaria al
siguiente dia hibil.

2.- El acto de aperlura de las proposiciones v la celebracion de la licitacion se
desarrollaran con sujecion a lo establecido en la legislacién de contralos de las
Administraciones Publicas. Las proposiciones se abrirdin por el orden en que fueron
presentadas, procediéndose a la apertura solamente de los SOBRES A) correspondientes a la
Documentacién Adminisirativa.

Si la Mesa observase defectos subsanables en la documentacion presentada, podra
conceder, si lo estima conveniente, un plazo no supcrior a tres dias para que el licitador lo
subsanc, suspendiéndose en esle caso la licitacidn que continuard transcurrido el plazo
concedido. 5i la documcntacién conluviese defectos substanciales, sc recharari la
proposicidn.

3.- Acto seguido, si la documentacion administrativa cstuviera complela o, s1 1o
estindolo, la Mesa no acordara la concesion de plazo a los licitadores para subsanar los
defectos o en el caso contrario, al cuarto dia habil siguiente el acto de calificacion dc la
documentacidn, la Mesa de Contratacion procederd a la apertura de las proposiciones.

4.- Después de haccr piiblico el resultado de la calificacion de la documentacién
administrativa presentada, declarando admitidas las proposiciones que se encuentre completas
y excluyendo, en su caso, a las restantes, la Mesa, invitard a los asistentes a que manificste las
dudas que les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen necesarias, efectuindose por la
misma las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que en este momenio pueda
aquélla hacerse cargo de documentos que no hubieran sido entregados durante el plazo de
admision de ofertas o subsidiariamente en ¢l plazo concedido para la subsanacion de defectos.
Terminado este periodo, no se admitirin observaciones que interrumpan el acto.
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5.- Seguidamente se procederi a la apertura de los SOBRES B) y C). Se comprobari
que el texto de la proposicidn u olerta econdmica coincide con ¢l modelo requerido en este
pliego y si estd firmado por cl licitador o por la misma persona cuyos poderes hayan sido
declarados bastantes, dédndose lectura publica a las proposiciones ofertadas; pudiendo
desechar aquellas proposiciones no ajustadas al modelo que puedan producir dudas sobre la
persana del licitador, sobre el precio ofrecido o el compromiso que contrajere.

6.- Los licitadores podrin solicitar que se hagan conslar en acta de manera breve las
observaciones que consideren oportunas, sin perjuicio del recurso que, en su caso, puedan
entablar posteriormente contra el acuerdo de adjudicacion.

7.- Podri el Presidente establecer uno o varios periodos de descanso del acto, cuando
por razones de diversa indole lo cstime conveniente.

8- En el mismo aclo o en fecha posterior, la Mesa de Contratacién, con los
asesoramientos lécnicos que estime oportunos, valorard las proposiciones presentadas de
acucrdo con los critcrios objetivos que se establecen en el pliego y formulard la propuesta de
adjudicacion del contrato.

Articulo 25.- ACTA DEL PROCEDIMIENTO.

Inmediatamente se exienderd el acta de licitacion por cl Sccretario de la Mcsa, cn la
gue se hard constar nccesariamente, el lugar, dia y horario en que se ha celebrado el acto, la
composicion de la Mesa, el nimero total de las documentaciones presentadas con nombre de
los licitadores, expresion de las admitidas, relacién de las rechazadas consignando las
protestas o reclamaciones formuladas durante el acto de licitacién v el nombre de quienes las
hayan promovido y demés incidencias producidas, uniéndose asimismo al acta las ofertas que
sc hubicsen realizado.

El acla, que se extenderd antes de levantar la sesion, serd leida en alta voz v después de
adicionarse, en su caso, con las protestas o reclamaciones que exclusivamente sobre su
contenido o redaccion hiciesen los interesados, serd firmada por las personas que constiluyen
la Mesa, asi como por los liciladores reclamantes.

Si razones de ticmpo lo impidiere, el Acta podri redactarse en momento posterior al
levantamiento de la sesidn, debiendo ser citados los interesados para Su conocimiento y, si asi
lo desean, para su firma,

Articulo 26.- ADJUDICACION.

1.- En la adjudicacidn para valorar como més ventajosa la proposicion, sc atendera a
los siguientes elementos o critcrios:

- Mejora del canon. Se valorari de 0 a 10 puntos.

- Calidad del servicio: se debera respetar los criterios de Q de calidad. Se valorard de
) a 5 puntos.

17



Se cntenderd como calidad la innovacién y variedad de la propuesta de servicio
ofrecido en la memoria que se presente por cada licitador, primando los siguientes criterios:

Implantacién de nuevas tecnologias.

Elementos de accesibilidad afadidos 4 los exigidos legalmente.

- Calidad y variedad en el Mend, productlos autdelonos.

- Implantacién de sistemas de control para la valoracion del grado de
satistaccion del cliente.

- Las caracteristicas estéticus. Se valorara de 0 a 3 puntos. Memoria descriptiva
primando los siguientes criterios:

- Calidad en los materiales en mesas vy sillas primando el diseno autdctono e
idoneidad con el prototipo del proyecto de construceidn del chiringuito.

- Calidad e innovacién en el resto del mobiliario primando el disefo
autdctono ¥ su idoneidad con el prototipo del proyecto de construccion del
chiringuitn.

2.- La adjudicacion se efectuard por el érgano de contratacion la vista de la propuesta
que emita la Mesa de Contratacion.

3.- Para la seleccion de la oferta se ponderarin todos y cada uno de los factores
sometidos a su consideracion y se efectuard la adjudicacion a favor de la proposicion que,
cumpliendo las condiciones de este Pliego, oblenga mayor puntuacién de acuerdo con el
baremo o criterios que sc detcrminan en ¢l apartado anterior de este articulo. También se
podrd alternativamente declarar desierto el procedimiento, si en su apreciacion debidamente
razonada el 6rgano de contratacidn estimare que ninguna de las ofertas fuese conveniente a los
intereses municipales.

4.- Decterminada la oferta econdomicamente mis ventajosa se notificard requiriéndole
para que en el plazo de 10 dias hibiles siguientes a la fecha en que reciba la notilicacidn,
presente en el Negociado de Contratacion el documento que acredite haber constituido la
garantia definitiva y los demds documentos que se cxpresan cn cl articulo siguicnte.

Articulo 27.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA A PRESENTAR
La empresa que resulte seleccionada debera presentar los siguientes documentos:

a) Certificado expedido por la Administracidn tributaria de estar al corriente de Sus
obligaciones liscales.

Con la finalidad de que la empresa acredite que se encuentra al corriente de pago del
impuesto sobre actividades econdmicas, es necesario que aporte la documentacion siguiente:

- Si la empresa propuesta como adjudicataria es sujeto pasivo del impuesto sobre
actividades econdomicas vy esta obligada a pagar este impuesto, tieng que presentar
el documento de alta del impuesto relativo al gjercicio corriente en el epigrafe
correspondienie al objeto del contrato o el dltimo recibo del impuesto,
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acompafiado dec una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la
matricula del impuesto.

- Sila empresa propucsta sc cncucntra cn algin supuesto de cxencidn recogido en el
apartado 1 del articulo 83 de la Ley Reguladora de las laciendas Locales, aportara
una declaracion responsable especificando el supuesto legal de exencion y el
documento de declaracién en el censo de obligados tributarios.

b) Certificado expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social de estar al
corriente de sus obligaciones para con la misma.

¢) Certificado expedido por el Ayuntamiento de Estepona (Patronato Provincial de
Recaudacidn) de estar al corriente en el pago de sus obligaciones para con la Hacienda Local.

2.- Asimismo, presentard el documento acreditativo del pago de los amincios
correspondientes al expediente de contratacion. '

Articulo 28.- CUMPLIMIENTO Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

1.- El contrato sc cntenderi aceptado a riesgo v ventura para el concesionario;

quedando obligado el concesionario a su cumplimiento con estricta sujecion a este Plicgo.

2.- El contrato se lormalizard, a eleccidon del adjudicalario, en escritura piblica o en
documento administrativo, dando fe cn cste caso el Secretario de la Corporacion. En el caso
de otorgamiento de escritura piblica, el concesionario hard entrega al Ayuntamiento de copia
auténtica de dicho documento notarial en el que se acredite, mediante nota expedida por la
Oficina Liquidadora competente, el pago o exencion de los impuestos que procedan.

Articulo 29.- IMPUESTOS Y GASTOS DEL CONTRATO.-

1.- Es obligacién del adjudicatario el pago de los anuncios y cuanios gasios se
ocasionen con motivo de los tramites preparatorios y formalizacion del contrato ¥ cesiones
respectivas, asi como la de satisfacer a la Hacienda Poblica estatal, avtondmica y municipal
cuantos precios pablicos, impuesios, lasas o tributos en general de cualguier naturaleza que
procecdan como consecucncia de la adjudicacion y de la explotacion de las obras e
instalaciones o que correspondan al contrato, a lo largo del periodo de vigencia de la
concesion, sin que el Ayuntamiento pueda conceder exencion alguna por los ingresos o
tributos de caricler municipal, salvo las exenciones que expresamenie Se TECOTIOCEN €N este
Plicgo. El impuesto de bicnes inmuchles scrd por cucnta del concesionario.

2.- Antes de la apertura al pablico de las instalaciones y servicios que se desarrollen en
los lerrenos objeto de concesidn v de iniciarse, por tanto, su explotacion, el adjudicatario
debera darse de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas en los epigrafes que procedan
scglin la naturaleza de las actividades que se realicen.
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CAPITULO IIL.- EJECUCION DE LAS OBRAS

Articulo 30.- PROYECTO.

El adjudicatario deberd llevar a cabo la construccién del chiringuito conforme al
proyecto basico y de ejecucion realizado por los Arquitectos, don Javier Rodriguez Marlinez y
don Antonio Benjumea Tesouro.

Articulo 31.- GASTOS DE REDACCION DEL PROYECTO Y ABONO POR EL
ADJUDICATARIO.

De conformidad con el articulo 63 del Reglamento de Bienes de Andalucia los gastos
de redaccion del Proyecto serdn repercutidos a la persona adjudicataria en la forma establecida
en cl pliego de clausulas administrativas particulares que haya de regir la concesién.

[La concesion de los bienes municipales se otorga con la finalidad de que el

adjudicatario construya el chiringuito de acuerdo a los requisitos a tal fin exigidos cn la

normativa cspecifica v en cl plicgo de prescripciones (écnicas.
Articulo 32.- INICIACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS

1.- Las obras de construccion deberan comenzar dentro del plazo de un mes contado a
partir del siguiente de la notificacién de la concesion de la licencia de obras, y deberén estar
terminadas en el plazo maximo de 12 meses. La licencia de obra se solicitard al mes dec la
formalizacion del contrato.

2.- El concesionario asumiré la plena responsabilidad del buen fin de la obra, siendo el
unico responsable, tanto frente al Ayunlamiento, como frente a terceros, de los dafios o
accidentes causados durante la ejecucion de las mismas.

3- Las obras se ajustarin al Proyecto aprobado por el Ayuntamiento y cualquier
modificacion que ¢l concesionario pretenda introducir, deberd ser previamente sometido
asimismo a la aprobacion del Ayuntamicnto y obtcner la correspondiente licencia municipal
urbanistica o de obras.

Articulo 33.- ABANDONO DE LAS OBRAS.

S1 durante el periodo de construceién el concesionario abandonase la realizacion del
proyecto, vendrd obligado a dejar el suelo ocupado en las mismas condiciones en que sc
encontraba al comenzar las obras, si el Ayuntamiento asi lo exigiese, sin derecho. a
indemnizacion o compensacion por la parte de obra realizada, que quedard de propiedad del
Ayuntamiento.

Articulo 34.- INSPECCTON.

El Ayuntamiento podrd inspeccionar en cualquier momento las obras. A tal efecto
podra efectuar cuantas pruebas, anilisis, ensayos, etc. considere conveniente para comprobar
la buena ejecucion de las obras y su adecuacion al proyecto aprobado.
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Articulo 35.- RECONOCIMIENTO ¥ RECEPCION DE LAS OBRAS

1.- Terminadas las obras, ¢l concesionario presentard cl certificado final de las mismas
suscrito por su Director y visado por el Colegio Oficial correspondiente, en el que deberan
eslar incluida todas las obras, tanio de edificacion como las de infragstructuras, urbanizacion y
ajardinamiento de los terrenos; y solicitard por cscrito ¢l reconocimiento final de las mismas
que se practicard con asistencia de un técnico municipal en representacion del Ayuntamicnto,
del concesionario y del Director de las obras, levantindose la oportuna acta de recepcion
completada con una relacion descriptiva v valorada de las obras y planos de las mismas.

2.- Para el reconocimiento final v recepeion de las obras, el concesionario avisara al

Ayuntamiento con una antelacién minima de diez dias hdbiles y por escrito de la fecha -

sefialada para realizar el acto.

Articulo 36.- FUNCIONAMIENTO Y EXPLOTACION .

1.- Terminadas las obras, el concesionario deberd poner en funcionamiento v abrir al
pitblico el chiringuilo dentro del plazo de un mes contados desde la recepeidn de las obras a
que sec refiere cl articulo precedente.

2.- Bl concesionario gestionard la concesidn en la forma que tenga por conveniente con

arreglo a las normas de 1a buena administracion v del buen comercianie y con cumplimiento
de la normativa aplicable a este supucsto.

Articulo 37.- PERSONAL

1.- El personal que considere necesario contratar el concesionario cstard bajo su
dependencia sin relacion juridico-laboral alguna con el Ayuntamiento, rigiéndose sus derechos
y obligaciones por la legislacion laboral y de prevision social, siendo sus retribuciones v las
cargas sociales correspondientes de la exclusiva cuenta del concesionario, que el efeclo
ostentard la calidad de empresa laboral.

2.- El concesionario deberd cumplir respecto del personal las normas laborales que
scan de aplicacion.

Articulo 38.- INSPECCION DEL. CHIRINGUITO Y SUMINISTRO DE
INFORMACION

1.- El Ayuntamiento, a través del personal municipal designado por la Alcaldia,
inspeccionari la conservacion y mantenimienlo de la concesion atendiendo de modo especial
en el dltimo periodo de la concesidn al aspecio de conservacidn de las obras e instalaciones

2.- A estos efectos y para la buena marcha del servicio prestado, la Corporacion
Municipal se reserva expresamente el gjercicio de las facultades que le concede el art. 127 del
vigente RSCL.
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CAPITULO V.- REGIMEN SANCIONADOR.

ARTICULO 39.- REGIMEN SANCIONADOR.

Si el adjudicatario incumpliese alguna de las cldusulas u obligaciones previstas cn ¢l
presente pliego que no den lugar a resolucién del contrato, no obstante la advertencia previa
instindole a que cumpla sus obligaciones. dard derecho al ayuntamiento a imponer las
penalidades que se determinan en el presente pliego, sin perjuicio de instar su cumplimiento y
de la indemnizacion por danos y perjuicios que se hubieren podido irrogar; asimismo y
respecto al adjudicatario sin perjuicio del cjercicio de las acciones que en derecho le asistan.

El régimen de imposicion de penalidades se atenderi a las siguientes reglas:

a) Antes de la imposicion se dard aviso al adjudicatario, concediéndole un plazo de al menos
15 dias para su correccion.

b) Transcurrido cl plazo concedido para la correccion del incumplimiento y persistiendo el
mismo, seé instruird expediente ¢on avdiencia del interesado, resolviendo el drgano de
contratacidm,

Los incumplimientos podrin calificarse como graves o leves.

A) Tendrin la consideracidn de incumplimicntos graves:

-La ejecucion de la obra sin atender a las prescripciones previstas en el proyecio aprobado por
la corporacidn.

-La cesidn, subarriendo o traspaso del contrato, enajenacion, gravamen, de la concesion, bajo
cualquier modalidad o titulo, fuera de los supuestos contemplados en este pliego.

-La reiterada desobediencia a las ordenes que se le den por la administracion municipal sobre
¢l orden, forma vy régimen de gjecucion de las obras,

-La reiteracion de tres faltas leves dentro del plazo de un ano, computandose de fecha a fecha,
siemnpre que sean de la misma naturaleza.

-La no ejecucion de las obras de conservacion y mantenimiento de las obras ¢ instalaciones, o
su ejecucion defectuosa, o en su defecto la cjecucidn no utilizando los materiales, maquinaria
enseres u otros clementos exigibles.

-El incumplimiento de las obligaciones o los aclos u omisiones que altercn la finalidad de las
instalaciones o puedan suponer ricsgo para las personas o los bienes.

-El impago de alguna de las primas de los seguros que conforme al presente pliego son
obligatorios, siempre que no constituya causa de resolucion.

B)Tendrin la consideracion de incumplimientos leves:

- La mera interrupcion de las obras por un espacio breve de tiempo.
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- El cierre injustificado de las instalaciones quc no constituya incumplimiento grave o causa
de resolucion.

,

-Las infracciones leves de la legislacidn medioambicntal o higiénico-sanitarias.

-El incumplimicnto de las demds obligaciones que correspondan al adjudicatario ¥ no tengan
especial calificacion o cardcter esencial,

Los incumplimientos leves se sancionardn con penas de 300,51 a 901,52 euros; los calificados
como graves, con penas de 901.52 a 3.005,06 euros. En todo caso, las penalidades se
graduardn en funcion de las circunstancias que concurran en cada supuesto. La cuantia de las
penalidades serd revisada anualmente conforme al Indice de precios al consumo determinado
por el INE u organismo que lo sustituya.

El concesionario estard obligado a ingresar en la Tesoreria del Ayuntamiento el importe de las
penalidades que se le impongan, en el plazo de 20 dias hibiles desde su notificacion. Si no lo

hicicre, el concesionario reconoce y acepla la faculiad del Ayuntamicnto para hacer suyo el

importe de la penalidad, haciéndose cfectiva con cargo a las fianzas constituidas, con los
elecios previstos cn ¢l TRLCSP.

CAPITULO V.- EXTINCION DE LA CONCESTON.

Articulo 40.- CAUSAS DE EXTINCION Y RESOLUCION

1.- La concesion se cxtinguird por transcurso del plazo por el cual se otorga o por
resolucidn. También sc extinguird en el supuesto de rescate contemplado en el articulo 42 de
este Plicgo, asi como por las previstas en el arliculo 32 de la Ley de Bienes de Andalucia, o
las que fije el Reglamento de Bienes de Andalucia.

2.- Son causas de resolucidn las establecidas en el articulo 223 del Texio Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Pdblico para la resolucidén de los contratos, asi como las
previstas en este Pliego de Condiciones.

3.- Asimismo, los incumplimientos graves podrin consliluir causa de resolucidn,
optando el Ayuntamiento entre la misma o la imposicién de penalidades.

4.- El impago de la tasa por el aprovechamiento especial del dominio piblico, relativo
a 1as plazas dc aparcamiento en la via de servicio de la UEP-R-4, no serd causa de resolucion
de la concesion.

Articulo 41.- RESOLUCION DE LA CONCESION

1.- En los supuestos de resolucidn contemplados en el articulo anterior, el 6rgano de
contratacién compelenie, deberd acordar la resolucion del contrato, previo expediente, con
audiencia del interesado.

2.- En caso de resolucidn del contrato por culpa del concesionario, éste perderd la
garantia, que serd incaulada por el Ayuntamiento e ingresada en las arcas Municipales;
quedando ademds sujeto a indemnizar al Ayuntamiento los dafios y perjuicios que se le causen
por su incurnplimicnto.

23

: P



Mo, dyrdumisnds o by Wl oo Eipona (W)

3.- En los supuestos de resolucion, serd de aplicacion lo dispuesto cn ¢l Texto
Refundido de 1a Ley de Contratos del Sector Piblico.

Articule 42.- RESCATE DE LA CONCESION

El Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesion antes del vencimiento,
si lo justifican circunstancias de interés piblico, debidamente acreditadas en el expediente de
rescate. Salvo cuando el rescate esté basado en motivos imputables a dolo o culpa del
concesionario, el Ayuntamiento deberd indemnizar a éste los dafios y perjuicios causados por
el rescate. El desalojo se deberd producir de forma simulténea al pago de la indemnizacién por
el Ayuntamicnto al concesionario, sin cuyo requisito no podrd procederse al desahucio del
CONCESIONArio

Articulo 43.- REVERSION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES.

1.- Al terminar o extinguirse la concesion, seca cual fucre la causa, los terrenos
municipales concedidos y la totalidad de las obras c instalaciones construidas sobre los
mismos con lodas los clementos, que estén vnidos al suelo de manera [ija, de suerle que no
pucdan scpararse del terreno sin detrimenio o delerioro, revertirdn gratuitamente al
Avuntamiento en buen estado de conservacidn y funcionamiento salvo los deterioros normales
maotivados por el uso y libres de cualquier clase de cargas y gravimenes, sin que el
Ayuntamiento tenga que abonar al concesionario cantidad alguna, salvo los supuestos dc
cxtincion de la concesion por rescate o por olra causa imputable al Ayuntamiento. Bl titular de
la concesion, por su parte, podrd retirar todos los bienes, muebles y elementos existentes que
no estén unidos de manera fija al inmueble, de modo que puedan separarse sin que se
produzea quebrantamiento ni deterioro del chiringuito.

2.- De la recepcidn por el Ayuntamiento de los bienes revertidos se levantard acta en

presencia del concesionario, si compareciere.

-

Estepona a 14 de scI?'t"icmhrc dc 2012,

Fdo.: Ana Maria Velasco Garrido.
Concejala Delegada del Area de Presidencia
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ANEXO 1

D ,  con  Documento  Nacional de Identidad n"
como apoderado de Jaempresa ..o,

DECLARA: Quc la empresa no se halla comprendida en ninguna de las prohibiciones
para contratar a que se refiere el articulo 54 del Texto Refundido de la Ley de Contraios del
Sector Publico. Y que se halla al corriente en el cumplimicnto de las obligaciones tributarias,
y con la Seguridad Social, asi como dado de alta y al corriente del pago del Impuestio de
Actividades Economicas/ o exento del mismo.

Y para que conste ¥ surla los eleclos oportunos firmo la presentcen ... a
...................... de 2012,
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