Excmo. Ayuntamiento de la Villa de Estepona (Mdlaga)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE
REGIR LA CONCESION DEMANIAL DEL USO DE LOCAL SOBRE ZONA VERDE
PUBLICA, BIEN DE DOMINIO PUBLICO SITIO DE CANADA ORTEGA Y LOS
LLANOS, UEN-R19.3 URBANIZACION “ALCAZABA BEACH”, ESTEPONA, A
ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA INSTALACION vy
GESTION SIN ANIMO DE LUCRO DE UN ESTABLECIMIENTO SOCIO-

CULTURAL.

Articulo 1.- OBJETO. VALORACION DEL LOCAL Y LA PARCELA. REGIMEN DE
LOS PRECIOS APLICABLES A LOS SERVICIOS QUE PUDIERAN DESTINARSE
AL PUBLICO.

1.- Es objeto del procedimiento y del concesion regulado en este Pliego la concesién demanial
del uso privativo del bien de dominio piblico que se describe en el siguiente apartado, para la
instalacion y gestién sin 4nimo de lucro de un establecimiento socio-cultural. El
mantenimiento de la zona verde se efectuard conforme al informe del técnico municipal, don
José Manuel Borrego del Valle, de fecha 10 de septiembre de 2013, que indica: “... la Z.V.P.
que se va a ceder se debe mantener conforme a los criterios establecidos en los anexos del
Pliego de Prescripciones Técnicas para la conservacion, mantenimiento y mejoras de las
Zonas Verdes Publicas de Estepona.”

2.- La superficie de la parcela que se encuentra el local es de 1.487,50 m2 integrantes de la
finca siguiente:

Situacion: en partido del Padron, sitio de Canada Ortega y Los Llanos, forma parte de 1a UEN-
R19.3 “Alcazaba Beach”. Se conoce a la Unidad como Centro Comercial del Complejo
Alcazaba Beach, y linda al Norte, con la carretera general del Cadiz a Mélaga; al Sur, en linea
recta sensiblemente paralela a la anterior, con la segunda y tercera Fase del Complejo
Alcazaba Beach, a lo largo del deslinde Norte de un camino que se proyecta y que construird
dentro de dichas parcelas; al Este, con terrenos de don Miguel Fernandez; y al Oeste, en linea
de un solo trazo, con el resto de la finca 31. 180, destinada a primera Fase del Complejo
Alcazaba Beach. Sobre esta parcela existe un local.

Linderos: Al norte con calle existente; al Sur, con la parcela anterior destinada a Viario; al
Este, con la finca resto; que constituida la fase IV de la Urbanizacién Alcazaba Beach; y al
Oeste, con la parcela anterior destinada a viario.

Titulo de propiedad: AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA, con CIF P2905100-J y domicilio
en Estepona, Plaza de Blas Infante, s/n.

Inscripcién: Tomo 1.293, Libro 1.041, Folio 221, Finca 58.588, inscripcién 12, Registro de la
Propiedad N°2 de Estepona.
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Y segtn resulta del Libro de Inventario de Bienes de este Ayuntamiento, al To 0 9, Folio 83,
n° de finca 909.




Naturaleza del dominio: Dominio Piablico.

Destino v acuerdo que hubiere dispuesto: Zona Verde Pablica.

Sobre esta parcela existe caseta de obra de informacién de ventas.

4.- La parcela y local objeto de concesion tiene un valor de 254.017,65 euros, segin tasacion
pericial de la arquitecto municipal, dofia Lorena Murcia Sanchez, de fecha 13 de agosto de
2013, que figura incorporada al expediente.

5.- La concesién no implica cesion de dominio publico ni de las facultades dominicales del
Ayuntamiento y se otorga con sujecion a lo dispuesto en el arts. 28 a 35 de la Ley 7/1999 de
29 de septiembre de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, Decreto 18/2006, de 24 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia,
y Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas, y art. 78
y siguientes del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales ( R. Dto. 1372/1986 de 13 de
junio) dejando a salvo los derechos particulares y sin perjuicio de tercero.

6.- Régimen de los precios que pudieran destinarse al pablico: En el local y zona verde no
pueden efectuarse actividades por las que se cobren precios de cualquier clase, ya que se trata
de destinar la parcela a una actividad sin 4nimo de lucro.

Articulo 2.- FORMA DE SELECCION DEL CONTRATISTA CONCESIONARIO.-

1.- La adjudicacion del concesion se efectuard por procedimiento abierto de acuerdo con lo
previsto en el articulo 31.2 de la Ley de Bienes de Andalucia y 58 del Reglamento de Bienes
de Andalucia.

2.- La licitacion versara sobre las circunstancias y elementos relativos al sujeto y al objeto del
concesién y la adjudicacién se realizara por el 6rgano competente a la proposicién que,
cumpliendo las condiciones del Pliego, resulte mas conveniente y ventajosa a los intereses
municipales, atendiendo Gnicamente a la mejor oferta econémica y previa propuesta a efectuar
por la Mesa de Contratacion.

Articulo 3.- NATURALEZA JURIDICA DE LA RELACION DEL CONCESIONARIO
CON EL AYUNTAMIENTO.

1.-La naturaleza de la relacion juridica que vinculard al adjudicatario con el Ayuntamiento
serd la de concesion demaniales del uso privativo de la parcela municipal y local por su
condicion de bienes de dominio piblico.

2.- Se trata de una concesién demanial sobre bienes de dominio puiblico, que no implica
cesion del dominio, constituida conforme a lo establecido en los arts. 54 y siguientes del
Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, los art. 28 y siguientes de la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia los articulos 78 y siguientes del
Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales.

Articulo 4.- REGIMEN JURIDICO APLICABLE.
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La concesion regulada en este Pliego se regird en cuanto a su preparac?ﬁ,‘ tramites licitatorios,
adjudicacion, perfeccionamiento y formalizacion, derechos y obligaciones del concesionario y
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del Ayuntamiento, cumplimiento y extincién de la concesién, por el presente Pliego, y
supletoriamente en todo lo no previsto en los mismos por las siguientes disposiciones: Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL); Texto Refundido
de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril (TRRL); Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; Decreto 18/2006, de 24 enero que aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio (RBEL); Ley
33/2003 de 4 de noviembre de 2003 de Patrimonio de las Administraciones Piblicas, Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Contratos del Sector Piblico (TRLCSP); Reglamento General de Contratos de las
Administraciones Piblicas aprobado por Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre 2001; y
demas disposiciones aplicables en la materia.

Articulo 5.- MANTENIMIENTO DEL DOMINIO PUBLICO.

1.- El concesionario debe mantener en buen estado la parcela como la edificacion en ella
existente, realizando por su cuenta todas las reparaciones ordinarias o extraordinarias, que
sean necesarias, asi como todas aquellas obras que vengan exigidas por nuevas disposiciones
legales o reglamentarias que puedan dictarse en el futuro.

2.- El concesionario deberé devolver los bienes demaniales al final de la concesion en perfecto
estado de uso, salvo lo dispuesto en el apartado siguiente.

Articulo 6.- PLAZO DE LA CONCESION. REVERSION Y RESCATE.

1.- El plazo maximo de la concesion serd de 20 anos, contados a partir de la formalizacién por
escrito de la concesion.

2.- El concesionario devolverd los bienes al final de la concesién en buen estado de
conservacion, salvo el deterioro normal por el uso, y libres de cualquier carga o gravamen, sin
derecho al abono de las obras ejecutadas, salvo que fueren debidas a instrucciones expresas
del Ayuntamiento.

3.- El Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesion antes de su vencimiento, si
lo justificasen circunstancias sobrevenidas de interés piublico. Salvo cuando el rescate esté
basado en motivo imputable a culpa o dolo del concesionario, procedera el resarcimiento de
danos e indemnizacion de perjuicios, de acuerdo con las normas vigentes en la materia. En el
caso que el Ayuntamiento apruebe el rescate, el concesionario se compromete a abandonar y
dejar libre a disposicién del Ayuntamiento el terreno, local concedido y sus instalaciones en el
plazo de cuatro meses contados a partir de la notificacién del acuerdo municipal. De no
hacerlo asi, perderia automditicamente el derecho al resarcimiento e indemnizacién
establecidos en este articulo.

Articulo 7.- RESPONSABILIDAD DEL CONCESIONARIO.

1.- La concesi6n se entendera otorgada en todo caso a riesgo y ventura del concesionario, y se
otorga salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

2.- El concesionario serd responsable de los dafios y perjuicios caus:idos a terceros como
consecuencia de la realizacion de las actividades de la concesidn.
/ -
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Articulo 8.- DEBERES DEL CONCESIONARIO.

El concesionario deberd mantener en perfectas condiciones los bienes objetos de la concesién
y, en particular, tendrd las siguientes obligaciones:

a) Financiar asimismo a su costa los gastos de explotacién y conservacién del complejo.

b) Obtener los permisos, licencias y autorizaciones que fuesen necesarias para el ejercicio de
las actividades que se desarrollen en el bien objeto de concesi6n.

c) Conservar y mantener las construcciones e instalaciones en perfecto estado de
funcionamiento, limpieza y salubridad.

d) Durante el plazo de la concesion, el concesionario esta obligado a hacer a su cargo todas
las reparaciones mayores y menores, tanto ordinarias como extraordinarias, que sean
necesarias para mantener el bien objeto de la concesion en perfectas condiciones de uso y
funcionamiento, a fin de conservarlo en estado de servir al uso a que estdn destinados sus
diversos elementos, sin que el Ayuntamiento tenga que abonar cantidad alguna por estas
reparaciones. Todas las obras y reparaciones que se realicen por el concesionario quedardn en
beneficio del Ayuntamiento sin que éste tenga que abonar cantidad alguna, como se determina
en los correspondientes articulos de este Pliego.

e) Pagar los recibos que procedan por los suministros de energia eléctrica, abastecimiento de
agua y saneamiento, contratando dichos servicios con las respectivas empresas
suministradoras.

f) Solo podra utilizarlos para actividades sin dnimo de lucro relacionadas con el estudio de la
flora y la fauna de Estepona, con especial atencién a la conservacién del patrimonio
paisajistico del municipio.

g) Indemnizar a los usuarios los dafos y perjuicios que le ocasione la utilizacién del Complejo
o cualquiera de sus instalaciones.

h) Concertar y mantener en vigor los seguros que se establecen en el articulo 17 del presente
Pliego, pagando a su respectivo vencimiento la prima del seguro.

1) Suministrar al Ayuntamiento, cuando éste lo requiera, cuanta informacién precise sobre los
medios personales, financieros, contables, etc... utilizados tanto en la ejecucion de las obras
como en el posterior desarrollo de las actividades.

j) Abonar al Ayuntamiento el canon en la forma establecida.

k) No enajenar, gravar, ni transmitir los bienes que son objeto de la concesion, ni las obras e
instalaciones que se construyan sobre los mismos, sin perjuicio del derecho del concesionario
a constituir hipoteca sobre la concesién propiamente dicha.

1) Reconocer la potestad del Ayuntamiento de sancionarle por el incumplimiento de los plazos
parciales y/o total de ejecucién de las obras e instalaciones afectas a Jd/ concesién y por el
incumplimiento de otras cldusulas u obligaciones.




1) Revertir al Ayuntamiento los bienes objeto de la concesion al término de la concesién,
cualquiera que sea la causa de su extincién, debiendo abandonarlos y dejarlos libres y vacios a
disposicién del Ayuntamiento inmediatamente de extinguida la concesion. A este respecto el
concesionario reconoce al Ayuntamiento la potestad para acordar y ejecutar por si el
lanzamiento en los términos previstos en el Reglamento de Bienes de las Corporaciones
Locales.

m) Las demds obligaciones y deberes que se prescriben en el presente Pliego.

n) El adjudicatario debera realizar una aportacion del 0,7 % del canon con destinos a obras
sociales. Se entendera que el canon es el ofrecido por el adjudicatario multiplicado por los 20
anos de duracion de la concesion.

fi) El adjudicatario no podra realizar obras salvo las imprescindibles de mantenimiento y
previa autorizacion del Ayuntamiento.

Articulo 9.- DERECHOS DEL CONCESIONARIO.

El concesionario tendrd los derechos que le reconocen la normativa vigente y este Pliego y, en
particular, los derechos a que el Ayuntamiento ponga a su disposicién los bienes objeto de la
concesion y a poder utilizar de forma privativa dichos bienes.

Articulo 10.- SITUACION RESPECTIVA DE LA CORPORACION Y DEL
CONCESIONARIO DURANTE EL PLAZO DE VIGENCIA DE LA CONCESION.

1.- Ambas partes contratantes quedan obligadas reciprocamente al cumplimiento de sus
obligaciones respectivas en los términos y condiciones que resultan del presente Pliego y de la
legislacion de aplicacion.

2.- Los bienes objeto de la concesién mantendran su naturaleza de bienes de dominio piblico,
condicion que adquirirdn también las obras que se realicen en aquellos.

3.- El Ayuntamiento conserva las facultades y prerrogativas que el Reglamento de Bienes de
las Corporaciones Locales, Ley 7/1999 de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y la
Legislacion que sobre contratacién administrativa le confieren en materia de interpretacion,
modificacion, suspensién y resolucion de los contratos y para imponer al concesionario las
correcciones pertinentes por razén de las infracciones que cometiere con arreglo al régimen
sancionador regulado en este Pliego.

Articulo 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS.

1.- El concesionario podra utilizar los bienes los bienes concedidos para las finalidades
propias de su actividad. En particular, y dado el caricter social y cultural de la concesion
deberd permitir el acceso a los actos de caridcter piblico que se desarrollen en los bienes
concedidos, tales exposiciones, conferencias, etc., en los horarios que al efecto establezca.

2.- Los usuarios de las instalaciones se abstendran de realizar actos que puedan causar
desperfectos en los bienes concedidos, deberdn acatar las nor?ms de funcionamiento que
establezca el concesionario y responderan de los dafios y perjuicios causados.
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3.- Los usuarios tendrdn derecho a ser indemnizados por los dafios y perjuicios que les pueda
causar el concesionario, salvo que se debieran a su propia actuacion o la de terceros.

Articulo 12.- CANON.

1. El canon minimo de esta concesién a satisfacer al Ayuntamiento serda de 10.000
euros/anuales mas la parte correspondiente de IVA si este tributo fuese aplicable. El canon se
actualizard anualmente conforme al I.P.C. La primera anualidad deberd ingresarse antes de la
formalizacion de la concesion.

El canon deber4 ser satisfecho anualmente afio vencido. Asimismo y antes de la formalizacion
de la concesion tendrd que abonar el 0,7% del canon con destinos a obras sociales. A este
efecto, se entenderd dicho canon como la cantidad resultante de multiplicar el importe del
primer afio del canon resultante por la totalidad de nimero de anos de duracién de la
concesion.

2. En caso de retraso en el pago del canon, se aplicard el interés de demora previsto en la Ley
3/2004 de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales, sin perjuicio de que pueda resolverse la concesion por esta causa.

Articulo 13.- SEGUROS.

1.- Antes de la formalizacion de la concesion, el adjudicatario deberd concertar un seguro que
cubra a todo riesgo, incluso el de incendio, durante todo el tiempo de la concesion, por un
capital igual al valor de las mismas. De este seguro serd beneficiario el Ayuntamiento sin
perjuicio del derecho del concesionario a resarcirse con cargo a éste de los valores asegurados
y no amortizados, asumiendo el pago de las primas durante todo el plazo de la concesion y
debiendo depositar un ejemplar de la péliza en el Departamento de Contratacion.

2.- La mencionada péliza de seguro u otra poliza separada cubrird asi mismo la
responsabilidad civil por los danos causados a los usuarios de las instalaciones o a terceros, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 10 de este Pliego.

3.- Los seguros que se establecen en los precedentes apartados 2 y 3 deberdn mantenerse
durante todo el plazo de la concesién y dispondran de una cldusula de revalorizaciéon
automatica en funcién de los incrementos que experimente el indice general de precios al
consumo de dmbito nacional a todo lo largo de la concesién.

Articulo 14.- CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION.

1.- Estdn capacitados para contratar las personas naturales o juridicas que tengan plena
capacidad de obrar de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Piblico acrediten su solvencia econémica y técnica y no estén incursas
en ninguna de las prohibiciones previstas en la misma Ley.

La solvencia econémica se acreditara de la siguiente forma:

- Acreditando la existencia de un seguro de responsabilidad civil en vigor por una cuantia de
al menos 200.000 euros. [ AT



-De conformidad con el art. 79 e) del TRLCSP. La solvencia técnica se acreditard con las
titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal directivo de la empresa
y en particular del personal responsable de la ejecucién del contrato.

- Deberd acreditarse la posesion de cualquier titulo que permita el ejercicio de la actividad
planteada por el licitador.

2.- No se exige clasificacién del contratista.

Articulo 15.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA.

- Garantia provisional: consistente en el dos % del valor del dominio piblico objeto de
ocupacion.

- Garantia definitiva: consistente en el cuatro % del valor del dominio piblico objeto de la
ocupacion.

Articulo 16.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y DE
EXAMEN DEL EXPEDIENTE.

1.- Las proposiciones se presentardn en el registro de licitaciones (en la Tesoreria Municipal)
en mano, de nueve a catorce horas, durante el plazo de_26 dias naturales contados desde el dia
siguiente inclusive a la publicacién del anuncio de la licitacién en el Boletin Oficial de la
Provincia, tnico boletin oficial en que se publicard la convocatoria. Si el dltimo dia
coincidiese en sédbado o festivo, se trasladard al primer dia hébil y de oficinas siguiente.

2.- Durante el mismo plazo, el expediente administrativo podri ser examinado en horario de
oficinas, en el Negociado de Contratacién del Ayuntamiento sito en el Edificio Puertosol,
Avenida del Puerto, n° 2.

Tal y como contempla el art. 87.4. del Reglamento General de la Ley de Contratos, las
proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir o las
desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente.

Adjudicada la concesidn y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que se
hayan interpuesto, la documentacién que acompaiia a las proposiciones quedard a disposicién
de los interesados. Por tanto, transcurridos 8 meses desde la finalizacién del plazo de
interposicion de recursos, el Ayuntamiento se reserva el derecho a la destrucciéon de la
documentacién que no se considere necesaria.

Articulo 17.- QOCUMENTACION A PRESENTAR Y FORMALIDADES DE LA
PRESENTACION.

1.- La documentacion para participar se presentard en un sobre o contenedor cerrado, que
podra estar ademds lacrado. En el exterior figurard la inscripcion: “PROPOSICION PARA
TOMAR PARTE EN EL CONCURSO CONVOCADO PARA LA CONCESION DEL BIEN
MUNICIPAL SITO EN EL UEP-R19.3 PARA EXPLOTACION DE LA PARCELA Y
LOCAL” y el nombre del licitador.

Una vez entregada la proposicion, no podra ser retirada, pero si preSentarse otra, siempre que
mejore la anterior y dentro del plazo y con arreglo a las condicioges del Pliego.




2.- Dentro del sobre general o contenedor mencionado en el apartado anterior, se contendrin a
su vez tres sobres o contenedores, en cada uno de los cuales figurara la inscripcién indicativa
de su contenido en la siguiente forma respectivamente: SOBRE A), “Documentacion
administrativa”; SOBRE B), “Documentaciéon Técnica” y SOBRE C), “Proposicion
econdmica”. Cada uno de los tres sobres estard cerrado y expresara ademds del contenido en
la forma indicada, el nombre del licitador.

3.- En el SOBRE A), relativo a la “Documentacion administrativa”, se incluird la siguiente
documentacion:

a) Documentos que acrediten la personalidad del empresario en los términos establecidos en
la Ley de Contratos del Sector Piblico y en el Reglamento General de Contratos de las
Administraciones Publicas; a saber, D.N.I. del licitador, en el caso de que sea persona fisica,
o escritura de constitucién de la sociedad y de la modificacién, en su caso, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil, si fuera persona juridica.

Si el firmante de la proposicion actda en representacién de otra persona o de una sociedad,
acompanard ademas el poder que acredite la representacion.

b) Documentos que acrediten la solvencia econémica, financiera y técnica del licitador.
c)Declaraci6n responsable del licitador, realizada segiin el modelo descrito en el anexo L.
d) Resguardo acreditativo de la garantia provisional.

4.- En el SOBRE B), denominado “Documentacion Técnica™ se incluird la documentacion,
con identificacion y descripcion de la actividad.

5.- En el SOBRE C) “Proposicion econdmica”, se incluird la proposicion ajustada al modelo
que figura a continuacién:

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

DION ssissssisaimsiiismmiimsisinsasentmmars con DINL .. con domicilio a
efectoy; de NOUNCACION. Bl en nombre propio/ en representacion de
.................... , segin acredita con poder que se acompafia, enterado del procedimiento
convocado por el Ayuntamiento de Estepona para adjudicar la concesién de bienes de
dominio piblico municipal para la explotacién parcela y local socio-cultural, enterado asi
mismo del Pliego de cldusulas econdmico-administrativas que lo regulan, solicita la
participacion en el mismo y a tal efecto manifiesta: :

1.- Que acepta la concesién y se compromete a cumplir estrictamente las obligaciones del
pliego de condiciones para lo cual acompafia la documentacion exigida y formula la presente
oferta, y con la demés documentacion técnica, que asi mismo se presenta.

2.- Que ofrece un canon a pagar al Ayuntamiento de Estepona de........... ( sobre el minimo de
10.000 € anuales) (Tugar, fecha y firma del licitador).

3.- Que asimismo ofrece una contribucion del 0,7% de gonformidad con el pliego de
condiciones.




Articulo 18.- MESA DE CONTRATACION.
1.- La Mesa de Contratacion estard integrada o constituida del siguiente modo:
- Presidente: El Concejal Delegado.

- Vocales: El Concejal Delegado, un técnico a designar por la Alcaldia., el Interventor
Municipal o funcionario que le sustituya, el Secretario de la Corporacién o funcionario que le
sustituya.

- Secretario: Empleado municipal.

2.- La Mesa podrd recabar los asesoramientos que estime convenientes para emitir su
dictamen e igualmente podrd comprobar e investigar las documentaciones que se presenten,
para lo cual los concursantes, por el solo hecho de presentar su proposicién, autorizan la
investigacién de las mismas.

Articulo 19.- CONSTITUCION DE LA MESA, CALIFICACION DE LA
DOCUMENTACION Y APERTURA DE LAS PROPOSICIONES.

1.- La constitucién de la mesa y el acto de apertura de las proposiciones y la celebracién de la
licitacion se desarrollaran con sujecién a lo establecido en la legislacién de contratos de las
Administraciones Publicas.

2.- Después de hacer piblico el resultado de la calificacion de la documentacién
administrativa presentada, declarando admitidas las proposiciones que se encuentre completas
y excluyendo, en su caso, a las restantes, la Mesa, invitard a los asistentes a que manifieste las
dudas que les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen necesarias, efectuandose por la
misma las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que en este momento pueda
aquélla hacerse cargo de documentos que no hubieran sido entregados durante el plazo de
admision de ofertas o subsidiariamente en el plazo concedido para la subsanacion de defectos.
Terminado este periodo, no se admitirdn observaciones que interrumpan el acto.

3.- Los licitadores podrdn solicitar que se hagan constar en acta de manera breve las
observaciones que consideren oportunas, sin perjuicio del recurso que, en su caso, puedan
entablar posteriormente contra el acuerdo de adjudicacion.

4.- Podré el Presidente establecer uno o varios periodos de descanso del acto, cuando por
razones de diversa indole lo estime conveniente.

5.- En el mismo acto o en fecha posterior, la Mesa de Contratacion, con los asesoramientos
técnicos que estime oportunos, valorard las proposiciones presentadas de acuerdo con los
criterios objetivos que se establecen en el pliego y formulara la propuesta de adjudicacién de
la concesion.

Articulo 20.- ACTA DEL PROCEDIMIENTO.

El acta se redactard conforme a la normativa aplicable a los contrato%s administraciones
publicas. /S /S
/



El acta, que se extenderd antes de levantar la sesion, serd leida en alta voz y después de
adicionarse, en su caso, con las protestas o reclamaciones que exclusivamente sobre su
contenido o redaccion hiciesen los interesados, sera firmada por las personas que constituyen
la Mesa, asi como por los licitadores reclamantes.

Si razones de tiempo lo impidiere, el acta podrd redactarse en momento posterior al
levantamiento de la sesién, debiendo ser citados los interesados para su conocimiento y, si asi
lo desean, para su firma.

Articulo 21.- ADJUDICACION.

En la adjudicacion para valorar como més ventajosa la proposicion, se atenderd a dnicamente
a la mejora del canon minimo a ofertar para ser tenido en cuenta en la valoracién serd de
10.000 euros anuales.

La adjudicacion se efectuara por el 6rgano de contrataciéon la vista de la propuesta que emita
la Mesa de Contratacion.Determinada la oferta econdmicamente mas ventajosa se notificard
requiriéndole para que en el plazo de 10 dias habiles siguientes a la fecha en que reciba la
notificacién, presente en el Negociado de Contratacién los documentos que se expresan en el
articulo siguiente.

Articulo 22.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA A PRESENTAR
1.- La empresa que resulte seleccionada deberé presentar los siguientes documentos:

a) Certificado expedido por la Administracién tributaria de estar al corriente de sus
obligaciones fiscales.

Con la finalidad de que la empresa acredite que se encuentra al corriente de pago del
impuesto sobre actividades econdmicas, es necesario que aporte la documentacion siguiente:

- Si el adjudicatario es sujeto pasivo del impuesto sobre actividades econdémicas y estd
obligada a pagar este impuesto, tiene que presentar el documento de alta del impuesto relativo
al ejercicio corriente en el epigrafe correspondiente al objeto de la concesioén o el dltimo
recibo del impuesto, acompafiado de una declaracién responsable de no haberse dado de baja
en la matricula del impuesto.

- Si el adjudicatario se encuentra en algin supuesto de exencién recogido en el apartado 1 del
articulo 83 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aportard una declaracion
responsable especificando el supuesto legal de exencién y el documento de declaracion en el
censo de obligados tributarios.

b) Certificado expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social de estar al corriente
de sus obligaciones para con la misma.

c) Certificado expedido por el Ayuntamiento de Estepona y el Patronato de Recaudacién de
estar al corriente en el pago de sus obligaciones para con la Hacienda Local.

2.- Asimismo, presentara el documento acreditativo del pago de los aptincios correspondientes
al expediente de contratacion.



Articulo 23.- CUMPLIMIENTO Y FORMALIZACION DE LA CONCESION.

1.- La concesion se entenderd aceptado a riesgo y ventura para el concesionario; quedando
obligado el concesionario a su cumplimiento con estricta sujecion a este Pliego.

2.- La concesion se formalizard, a eleccién del adjudicatario, en escritura piblica o en
documento administrativo, dando fe en este caso el Secretario de la Corporacion. En el caso
de otorgamiento de escritura ptblica, el contratista hard entrega al Ayuntamiento de copia
auténtica de dicho documento notarial en el que se acredite, mediante nota expedida por la
Oficina Liquidadora competente, el pago o exencion de los impuestos que procedan.

Articulo 24.- IMPUESTOS Y GASTOS DE LA CONCESION.

1.- Es obligacion del adjudicatario el pago de los anuncios y cuantos gastos se ocasionen con
motivo de los trdmites preparatorios y formalizacion de la concesion y cesiones respectivas,
asi como la de satisfacer a la Hacienda Publica estatal, autondémica y municipal cuantos
precios publicos, impuestos, tasas o tributos en general de cualquier naturaleza que procedan
como consecuencia de la adjudicacion y de la explotacion de las obras e instalaciones o que
correspondan a la concesion, a lo largo del periodo de vigencia de la concesion, sin que el
Ayuntamiento pueda conceder exencién alguna por los ingresos o tributos de caracter
municipal.

2.- Antes de la apertura al ptblico de las instalaciones y servicios que se desarrollen en los
terrenos objeto de concesion y de iniciarse, por tanto, su explotacion, el adjudicatario debera
darse de alta en el Impuesto de Actividades Econémicas en los epigrafes que procedan segiin
la naturaleza de las actividades que se realicen.

Articulo 25.- PERSONAL

1.- El personal que considere necesario contratar el concesionario estard bajo su dependencia
sin relacion juridico-laboral alguna con el Ayuntamiento, rigiéndose sus derechos vy
obligaciones por la legislacion laboral y de prevision social, siendo sus retribuciones y las
cargas sociales correspondientes de la exclusiva cuenta del concesionario, que el efecto
ostentard la calidad de empresa laboral.

2.- El concesionario deberd cumplir respecto del personal las normas laborales que sean de
aplicacion.

Articulo 26.- INSPECCION DEL COMPLEJO Y SUMINISTRO DE INFORMACION

1.- El Ayuntamiento, a través del personal municipal designado por la Alcaldia, inspeccionara
la conservacién y mantenimiento de la concesién atendiendo de modo especial en el dltimo
periodo de la concesion al aspecto de conservacion de las obras e instalaciones

2.- A estos efectos y para la buena marcha del servicio prestado, la Corporacién Municipal se
reserva expresamente el ejercicio de las facultades que le concede el art. 127 del vigente
RSCL.

ARTICULO 27.- REGIMEN SANCIONADOR.
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Si el adjudicatario incumpliese alguna de las clausulas u obligaciones previstas en el presente
pliego que no den lugar a resolucion no obstante la advertencia previa instandole a que
cumpla sus obligaciones, dard derecho al Ayuntamiento a imponer las penalidades que se
determinan en el presente pliego, sin perjuicio de instar su cumplimiento y de la
indemnizacién por danos y perjuicios que se hubieren podido irrogar; asimismo y respecto al
adjudicatario sin perjuicio del ejercicio de las acciones que en derecho le asistan.

El régimen de imposicion de penalidades se atendera a las siguientes reglas:

a) Antes de la imposicién se dard aviso al adjudicatario, concediéndole un plazo de al menos
15 dias para su correccion.

b) Transcurrido el plazo concedido para la correccion del incumplimiento y persistiendo el
mismo, se instruird expediente con audiencia del interesado, resolviendo el érgano de
contratacion.

Los incumplimientos podréan calificarse como graves o leves.

A) Tendrén la consideracion de incumplimientos graves:

- La cesion, subarriendo o traspaso del concesion, enajenacién, gravamen, de la concesion,
bajo cualquier modalidad o titulo, fuera de los supuestos contemplados en este pliego.

- La reiterada desobediencia a las 6rdenes que se le den por la administracién municipal sobre
el orden, forma y régimen de ejecucién de las obras.

- La reiteracion de tres faltas leves dentro del plazo de un afio, computindose de fecha a fecha,
siempre que sean de la misma naturaleza

- La no ejecucion de las obras de conservacion y mantenimiento de las obras e instalaciones, o
su ejecucion defectuosa, o en su defecto la ejecucién no utilizando los materiales, maquinaria
enseres u otros elementos exigibles.

- El incumplimiento de las obligaciones o los actos u omisiones que alteren la finalidad de las
instalaciones o puedan suponer riesgo para las personas o los bienes.

- El impago de alguna de las primas de los seguros que conforme al presente pliego son
obligatorios, siempre que no constituya causa de resolucion.

B) Tendréan la consideracién de incumplimientos leves:

- La mera interrupcion de las obras por un espacio breve de tiempo

- El cierre injustificado de las instalaciones que no constituya incumplimiento grave o causa
de resolucion

- Las infracciones leves de la legislacién medioambiental o higiénico-sanitaria.

- El incumplimiento de las demés obligaciones que corresgondan al adjudicatario y no tengan
especial calificacion o caracter esencial.
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Los incumplimientos leves se sancionaran con penas de 300,51 a 901,52 euros; los calificados
como graves, con penas de 901,52 a 3.005,06 euros. En todo caso, las penalidades se
graduaran en funcién de las circunstancias que concurran en cada supuesto. La cuantia de las
penalidades sera revisada anualmente conforme al Indice de precios al consumo determinado
por el INE u organismo que lo sustituya.

El contratista estard obligado a ingresar en la Tesoreria del Ayuntamiento el importe de las
penalidades que se le impongan, en el plazo de 20 dias habiles desde su notificacién. Si no lo
hiciere, el contratista reconoce y acepta la facultad del Ayuntamiento para hacer suyo el
importe de la penalidad, haciéndose efectiva con cargo a las fianzas constituidas, con los
efectos previstos en el TRLCSP.

Articulo 28.- CAUSAS DE EXTINCION Y RESOLUCION

1.- La concesién se extinguird por transcurso del plazo por el cual se otorga o por resolucion.
También se extinguira en el supuesto de rescate contemplado en el articulo 42 de este Pliego,
asi como por las previstas en el articulo 32 de la Ley de Bienes de Andalucia, o las que fije el
Reglamento de Bienes de Andalucia.

2.- Son causas de resolucion las establecidas en el articulo 223 del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Piblico para la resolucién de los contratos, asi como las previstas en
este Pliego de Condiciones.

3.- El impago del canon de la concesion durante una anualidad o més serd causa de resolucion
de la concesion.

Articulo 29.- RESOLUCION DE LA CONCESION

1.- En los supuestos de resolucién contemplados en el articulo anterior, el drgano de
contratacién competente, deberd acordar la resolucion del concesién, previo expediente, con
audiencia del interesado.

2.- En caso de resolucion del concesion por culpa del concesionario, éste perdera la garantia,
que serd incautada por el Ayuntamiento e ingresada en las arcas Municipales; quedando
ademads sujeto a indemnizar al Ayuntamiento los dafios y perjuicios que se le causen por su
incumplimiento.

3.- En los supuestos de resolucidn, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 224 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico.

Articulo 30.- RESCATE DE LA CONCESION

El Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesion antes del vencimiento, si lo
justifican circunstancias de interés puablico, debidamente acreditadas en el expediente de
rescate. Salvo cuando el rescate esté basado en motivos imputables a dolo o culpa del
concesionario, el Ayuntamiento deberd indemnizar a éste los dafios y perjuicios causados por
el rescate aplicandose a tal efecto el articulo 224 del Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico. El desalojo se deberd producir de forma simultidnea al pago de la
indemnizacion por el Ayuntamiento al concesionario, sin cuyo requisifo no podra procederse
al desahucio del concesionario




Articulo 31.- REVERSION DEL BIEN MUNICIPAL E INSTALACIONES

1.- Al terminar o extinguirse la concesion, sea cual fuere la causa, los terrenos municipales
concedidos y la totalidad de sus instalaciones, que estén unidos al suelo de manera fija, de
suerte que no puedan separarse del terreno sin detrimento o deterioro, revertirdn gratuitamente
al Ayuntamiento en buen estado de conservacién y funcionamiento y libres de cualquier clase
de cargas y gravamenes, sin que el Ayuntamiento tenga que abonar al contratista cantidad
alguna, salvo los supuestos de extincién de la concesién por rescate o por otra causa
imputable al Ayuntamiento. El titular de la concesién, por su parte, podrd retirar todos los
bienes, muebles y elementos existentes que no estén unidos de manera fija al inmueble, de
modo que puedan separarse sin que se produzca quebrantamiento ni deterioro del Complejo. .

2.- De la recepcion por el Ayuntamiento de los bienes revertidos se levantard acta en presencia
del concesionario, si compareciere.

Articulo 32.- CESION O TRASPASO DE LA CONCESION

1.- EI concesionario podra transmitir o ceder a terceros la concesién objeto del presente
pliego para lo cual serd necesaria la expresa aprobacion o autorizacion del Ayuntamiento que
solo podra otorgarla si concurren las siguientes condiciones, ademdas de las previstas como
obligatorias por la legislacion aplicable:

- Que el cedente se encuentre al corriente en el pago del canon al Ayuntamiento y en el
cumplimiento de las demds obligaciones resultantes de este Pliego.

- Que el adquirente o cesionario redina los requisitos de capacidad, solvencia econémica
financiera y solvencia técnica suficientes a juicio del Ayuntamiento, el cual podrd denegar la
autorizacion para la transmisién o cesién en consideracién a las condiciones concurrentes en
el nuevo concesionario.

2.- Ademas de la aprobacién Municipal, seran requisitos necesarios para la vilida transmision
o0 cesion de la concesion los siguientes:

- Fijacion de un precio cierto por la transmisién o cesion de derecho.

- Pago al Ayuntamiento del 10% del precio de la transmisién o traspaso en concepto de
participacion Municipal en el traspaso del negocio. Este pago al Ayuntamiento se realizard
una vez autorizada la transmisién y antes de otorgarse la escritura piblica de cesion o
traspaso.

- Que la cesi6n se otorgue en escritura piublica, en la que deberd consignarse, bajo la
responsabilidad del concesionario, que la cesién ha sido aprobada por el Ayuntamiento y que
ha ingresado en las arcas Municipales el 10% del precio del traspaso.

3.- El Ayuntamiento podrd denegar la autorizacién para la transmisiéon o cesién de la
concesion si la empresa propuesta por el concesionario no reuniese las condiciones de
capacidad y solvencia exigidas en el presente pliego, no se cu sen los requisitos y
condiciones fijados en este articulo o en los supuestos en que la gesjon implique infraccion
del presente pliego.
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4.- Dentro de los diez dias siguientes al otorgamiento de la escritura, el concesionario cedente
y el nuevo concesionario adquirente deberdn notificarlo fehacientemente al Ayuntamiento,
acompanando copia simple de la escritura otorgada, sin cuyo requisito ambos quedarin
sujetos a todas las responsabilidades y obligaciones que se derivan para el concesionario del
contrato de concesion con arreglo a este Pliego.

5.- Cumplidos todos los requisitos establecidos en este articulo, el cesionario se subroga en
todos los derechos y obligaciones que correspondan al cedente de acuerdo con el presente
Pliego.

En Estepona, a 10 de septiembre de 2013

VeB°
La Concejala — Delegada del areg de Alcaldia-Presidencia

n i}ﬁé@}éoﬁa Ana M? Velasco Garrido
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ANEXO 1

Do , con Documento Nacional de Identidad n® ..................
...... como apoderado de laempresa ............cooveeiiiiiiiinin,

DECLARA: Que la empresa no se halla comprendida en ninguna de las prohibiciones
para contratar a que se refiere el articulo 49 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico. Y que se halla al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias, y con la
Seguridad Social, asi como dado de alta y al corriente del pago del Impuesto de Actividades
Econdémicas/ o exento del mismo.

Y para que conste y surta los efectos oportunos firmo la presente en ............. , g—
................ de 2013
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