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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DE LA CONCESION DE LICENCIAS URBANISTICAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Municipio, segun dispone el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, para la gestibn de sus intereses y en el ambito de sus
competencias, puede promover toda clase de actividades y prestar cuantos servicios
contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal.

Asimismo, en su calidad de Administracion Publica de caracter territorial, y siempre dentro
de la esfera de sus competencias, corresponde a este Ayuntamiento la potestad
reglamentaria y de autoorganizacion.

La licencia urbanistica es el mecanismo establecido para controlar la actividad urbanistica
de los administrados. Su objeto es el control de los actos que pretenden llevar a la practica
las determinaciones de la legislacion urbanistica y del Planeamiento territorial y urbanistico.
El instrumento adecuado para regular la concesion de licencias urbanisticas es la
aprobacién de una Ordenanza municipal, disposicidbn administrativa de rango inferior a la
Ley, de exclusiva y mejor aplicacion en este Municipio, que puede completar las Leyes y
Reglamentos estatales o autondmicos, dada su peculiaridad y su diferenciacion con
respecto a dichas Leyes y Reglamentos de ambito de aplicacion mas amplio, y asi mismo
debe desarrollar y clarificar la aplicacion de las normas urbanisticas generales del
planeamiento vigente.

Hasta ahora esta Entidad Local disponia so6lo de la Normativa Urbanistica del Plan General
y de las Ordenanzas Fiscales para la regulacién del ambito de las licencias urbanisticas, la
1.4 reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, y la 2.5
reguladora de la Tasa por Licencias Urbanisticas, en las que basicamente se regulan los
aspectos fiscales de dicha actividad administrativa, y sélo de modo conciso los aspectos
procedimentales de la misma.

Teniendo en cuenta las novedades introducidas en su dia por Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como la reciente entrada en vigor
del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Autbnoma de Andalucia, y considerando necesario
puntualizar, concretar y desarrollar en el &mbito local, las indicaciones de dichos cuerpos
normativos, se hace necesario la regulacion de una ordenanza reguladora de las licencias
urbanisticas del municipio que atienda principalmente a concretar aquellos aspectos no
tratados en dichas normas y sobre todo a arbitrar herramientas eficaces para esta gestion
municipal bajo la salvaguarda siempre del respecto a los derechos ciudadanos.

Por otra parte, la aplicaciébn de la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo relativa a los Servicios en el Mercado Interior, supone la transposicion a la
normativa estatal, autonomica y local de sus disposiciones, encaminadas basicamente a
establecer unos principios de aplicacién general para la normativa reguladora del acceso y
ejercicio de actividades de servicios dentro de la Union Europea, con el fin de impulsar la
mejora de la regulacion de los mismos, suprimiendo trabas injustificadas o
desproporcionadas, y encaminada ante todo a establecer un entorno adecuado que
incentive la creacion empresas, y asi favorezca la productividad, la eficiencia y el empleo
dentro del sector servicios.

La transposicion se ha efectuado al ambito estatal mediante la Ley 17/2009, de 23 de
noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio; la Ley 25/2009,
de 22 de diciembre, de modificacién de diversas Leyes para su adaptacion a la Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio; y al &mbito autonémico mediante el
Decreto Ley 3/2009, de 22 de diciembre, por el qgue se modifican diversas leyes para la




transposicion en Andalucia de la Directiva relativa a los servicios del Mercado Interior.

Atendiendo a que dicha Directiva Comunitaria impone a todas las Administraciones Publicas
de los Estados Miembros una transposicion o incorporacion al ordenamiento juridico, ello
origina en el &mbito de la Administracion Local, un estudio profundo de los procedimientos
administrativos que regulan el otorgamiento de autorizaciones o licencias a fin de simplificar
y agilizar trAmites administrativos, y una modificacién de las Normas u Ordenanzas que
regulan dichos autorizaciones.

El andlisis del procedimiento administrativo que se sigue ante la Administracion urbanistica
municipal en orden a la concesién de licencias, pone de manifiesto aspectos, que son
necesarios simplificar y racionalizar al maximo, con la finalidad de ir eliminando trabas
administrativas que suponen demoras y complicaciones, las cuales han de ser superadas en
atencion al principio de eficacia que obligan a todas las Administraciones Publicas,
consagrado en el art. 103.1 de la Constitucion Espafiola y al principio de celeridad
expresado en los arts. 74 y 75 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en aplicacion
de la Directiva.

El otorgamiento de licencias de obras y actividades, que representan una de las
manifestaciones mas frecuentes de la intervencion administrativa, demanda soluciones
agiles cuando lo que se pretende es realizar trabajos de escasa entidad técnica, juridica,
urbanistica, sobre la base de la actuacion responsable que ha de presumirse de
propietarios, promotores y profesionales en el cumplimiento de sus deberes para con la
Administracion urbanistica.

Desde este punto de vista, se considera del maximo interés para este Municipio la
aprobacién de una Ordenanza Municipal que regule el otorgamiento de las licencias
urbanisticas con procedimientos diferenciados segun se trate de obras de mayores, de gran
complejidad, presupuesto relevante, con incidencia en el Casco Histérico o vinculacion
ambiental, o simplemente se trate de obras menores de sencilla ejecucién y presupuesto
limitado, sin ninguna afeccion sectorial, y urbanisticamente inocuas, con el objeto de:

- Agilizar el tramite administrativo de concesion de licencias urbanisticas para que en
un corto espacio de tiempo el interesado pueda acometer las obras solicitadas.

- Regular medios eficaces para evitar el estancamiento de expedientes en la oficina
técnica de urbanismo municipal, evitandose el colapso de la misma con procedimientos
largos para temas de escasa entidad urbanistica.

- Establecer medios de control &giles y eficientes en materia de ejecucion e
inspeccioén de las obras.

Sin perjuicio de que en la tramitacién de las solicitudes que se formulen se haya de dar
cumplimiento a los dictados de la legislacién vigente, el procedimiento especial que
establece esta normativa servird para legitimar la realizacién de determinadas actuaciones
s6lo con solicitarlo a la Administracién municipal, con las formalidades previstas, y con
esperar a que transcurra un breve plazo sin haber recibido ningln requerimiento o el veto de
dicha Administracion.

Se regula asi un procedimiento simplificado de concesion de licencias urbanisticas,
estableciéndose las obras a las que el mismo sera de aplicacion. La simplificacion
procedimental consiste fundamentalmente en un control preventivo del tipo de obra y
documentacion aportada a la hora de registrar la solicitud de licencia, en la previsién de un
visto bueno técnico y juridico en el plazo de diez dias; asi como en la previsién de que en
caso de no comunicacion en contra en quince dias desde que la documentacién completa
tiene entrada en el Registro Municipal, las obras solicitadas pueden dar inicio entendiéndose
concedida la licencia salvo que se opongan a lo previsto en la legislacion o el planeamiento
municipal. Se sigue manteniendo la necesidad de la resolucion expresa de la Alcaldia,
estando dichas obras sujetas en cualquier momento durante su ejecucibn o con




posterioridad, pero siempre antes de la prescripcion de las acciones urbanisticas, a
inspeccion municipal.

Por otra parte, el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, ha realizado con respecto
a las licencias urbanisticas de ocupacion y utilizacién una distincion novedosa, concretando
las primeras en el &mbito residencial y dejando las segundas para el resto de usos. Esto ha
venido a llenar un vacio legal existente pero no resuelve el mencionado reglamento
determinados aspectos procedimentales y de fondo relacionados con estas licencias que
son caballo de batalla diario en el entorno municipal.

Las licencias de ocupacion y de utilizacién, han constituido unos de los actos de control
administrativos tradicional del urbanismo, la finalidad no es otra que la de comprobar que las
obras legitimadas en la correspondientes licencias de obras se han llevado a la practica
respetando las determinaciones de la misma. Pero ademas estan sujetos a esta licencia los
actos de utilizacion por primera vez de una construccién o instalacion, asi como sus
posteriores cambios de usos, tanto en suelo urbano como no urbanizable y tanto si se
adecuan al planeamiento en vigor o se tratan de actuaciones fuera de ordenacién. La falta
de concrecion en las normas urbanisticas vigentes, afectadas por la legislacion autonémica
aprobada con posterioridad, a la hora de establecer los criterios o requisitos legales que se
han de tener en cuenta para la concesion, o denegacion, de la licencia de primera
ocupacién, hace necesario que se apruebe la presente Ordenanza la cual, a este respecto,
constituye la Unica via para evitar una actuacion indiscriminada de la administracion
municipal. Esta Ordenanza pretende ademas ser cautelosa y respetuosa con los derechos
que se hayan adquirido por parte del promotor-titular-propietario del inmueble, tratando con
la mayor cautela posible las causas de denegacién de la licencia, asi como aquellos
supuestos en que hallan transcurridos los plazos de prescripcion para ejercitar las acciones
administrativas de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionadoras.

La presente Ordenanza consta de 51 articulos, dos disposiciones adicionales, una
disposicion derogatoria, dos disposiciones finales y dos anexos.




CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Actos Sujetos ala Obtencién de Licencia Urbanistica

1.

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacién del procedimiento y los requisitos

para el otorgamiento de la licencia urbanistica a los actos relacionados en los articulos 169
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y 8 del
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y, en particular a:

a.

Las parcelaciones urbanisticas, salvo que estén contenidas en proyectos de
reparcelacién aprobados o sean objeto de declaracion de innecesariedad de la
licencia.

Los movimientos de tierra, incluidos los desmontes, abancalamientos, las
excavaciones y explanaciones asi como la desecacién de zonas humedas y el
depdsito de vertidos, residuos, escombros, y materiales ajenos a las caracteristicas
del terreno o de su explotacién natural, salvo el acopio de materiales necesarios
para la realizacion de obras ya autorizadas por otra licencia, sin perjuicio de las
pertinentes autorizaciones para la ocupacion del dominio publico.

Las obras de viabilidad y de infraestructuras, servicios y otros actos de
urbanizacion, que deban realizarse al margen de proyectos de urbanizacién
debidamente aprobados.

Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda
clase y cualquiera que sea su uso, definitivas o provisionales, sean de nueva planta
o ampliacién, asi como las de maodificacion o reforma, cuando afecten a la
estructura, la disposicion interior o aspecto exterior, y las de demolicion de las
existentes, salvo en el supuesto de ruina fisica inminente.

La ocupacién y utilizacion de los edificios, o elementos susceptibles de
aprovechamiento independiente, establecimientos e instalaciones en general, asi
como la modificacion de su uso total o parcial.

Las talas en masas arboreas y vegetacion arbustiva, asi como de arboles aislados,
gue sean objeto de proteccidn por los instrumentos de planeamiento.

La utilizacién del suelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales,
profesionales, de servicios u otras analogas.

La instalacién de invernaderos cuando conlleve algun tipo de estructura portante
con exclusion de los domésticos o de escasa entidad en cuanto a sus
caracteristicas o superficie aportada.

La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes, excepto que se efectien dentro de
campamentos de turismo o camping legalmente autorizados y en zonas
expresamente previstas para dicha finalidad en el correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico.

La apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo al que sea de aplicacion el
régimen de suelo no urbanizable, asi como su modificacién o pavimentacion, salvo
las autorizadas por el organismo competente en materia agraria.

La colocacion de carteles, paneles, anuncios, y vallas de propaganda visibles
desde la via publica, siempre que no estén en locales cerrados.

Las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectaculos
y actividades recreativas.




m. Cualquier intervencién en edificios declarados como bienes de interés cultural,
catalogados o protegidos.

n. Los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y parcelas.

fi. La extraccion de aridos, aunque se produzca en terrenos de dominio publico y
estén sujetos a concesion o autorizacion administrativa.

0. Las actividades extractivas, incluidas las minas, graveras y demas extracciones de
tierras, liquidos, y de cualquier otra materia, asi como las de sondeo en el subsuelo,
sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sean requeridas por la
legislacién de minas y aguas.

p. Las antenas y otros equipos de comunicaciones, asi como la instalaciéon de
aparatos de aire acondicionado, las canalizaciones y tendidos de distribucion de
energia.

g. Laconstruccién de obras de infraestructura.

r. Las segregaciones y agregaciones, urbanas y rusticas, salvo que sean objeto de
declaracién de innecesariedad de la licencia

Asimismo, en cuanto al otorgamiento de las licencias, debera tomarse en consideracion el
articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

2. No precisaran licencia municipal de obras las que sean consecuencia de 6rdenes de
ejecucion, vinculadas al deber de conservar o de declaracion de ruina urbanistica, asi como
tampoco las obras de urbanizacién incluidas en un Proyecto de Urbanizacién o que fueran
complementarias en proyectos de edificacion conforme a lo dispuesto en el articulo 99.2 de
la LOUA, sin perjuicio de las aprobaciones procedentes. No obstante, las obras o
actuaciones que se realicen con ocasion de una orden de ejecucién que excedan de las
medidas estrictamente sefaladas en la misma, seran ilegales. Cuando se necesiten ampliar
las obras o actuaciones sobre dichos inmuebles, requeriran para su ejecucion la previa
solicitud de la licencia de obras correspondiente y, segun los casos, la aportacion de la
documentacién requerida para su obtencién en funcién del tipo de obra y del nivel de
catalogacion-proteccion del bien inmueble en el que se pretendan efectuar.

3. Tampoco precisardn licencia urbanistica, las actuaciones promovidas por el
Ayuntamiento, sin perjuicio de quedar sujetas a los mismos requisitos y con iguales efectos
que la propia licencia urbanistica.

Articulo 2. Definicién y Tipologia

Mediante la licencia urbanistica el Ayuntamiento realiza la comprobacion de que las
actuaciones de los administrados sujetos a ella se adectan a la ordenacién territorial y
urbanistica vigente.

Tendran la consideracién de licencias urbanisticas las siguientes:
A) Licencia de parcelacién.
B) Licencias de obras.

b.1) De urbanizacion.

b.2) De obras de edificacion en edificios existentes.

b.3) Obras de nueva edificacion.

b.4) De obras de demolicion.

3] Licencia de otras actuaciones urbanisticas.
D) Licencia de ocupacién y utilizacion.
E) Licencia de usos y obras provisionales.




CAPITULO IIl. INFORMACION URBANISTICA A LOS CIUDADANOS

Articulo 3. Derecho de informacion de los ciudadanos.

1. Cualquier persona tiene derecho a recibir informacién de la Oficina Municipal de
Urbanismo sobre el contenido y estado de tramitacion de cualquier plan o proyecto
urbanistico cuyo expediente se encuentre iniciado o terminado, asi como del régimen
urbanistico de cualquier parcela o zona del término municipal.

2. Quien acredite ostentar un interés directo y legitimo en un expediente urbanistico de
contenido no general (licencias, infracciones), tendra derecho a examinarlo y a obtener
informacion acerca del mismo, en los términos expresados en el apartado anterior.

Articulo 4. Formas en que se plasma lainformacidén urbanistica municipal.

1. La informacién que la Oficina Municipal de Urbanismo proporcione a los ciudadanos se
plasmara de las siguientes formas:

a) Informacién ordinaria: mediante consultas, vista de expedientes y obtencion de copias de
documentos.

b) Informacién escrita genérica: mediante la contestacion municipal por escrito a consultas
concretas que planteen los ciudadanos asimismo por escrito presentado en el Registro
del Ayuntamiento.

¢) Sefalamiento de alineaciones y rasantes.
d) Cédula urbanistica.

2. La prestaciéon municipal de los servicios indicados devengard el abono de las tasas
fijadas al respecto en la Ordenanza Fiscal correspondiente. Dicho abono sera previo a la
obtencion de lo solicitado y se formalizarA mediante autoliquidacion, cuyo impreso sera
facilitado en la Oficina Municipal.

Articulo 5. Informacién ordinaria.

1. La Oficina Municipal de Urbanismo habilitara los medios necesarios para proporcionar a
los ciudadanos la informacion urbanistica general sobre régimen urbanistico, examen de
expedientes que se encuentren expuestos al publico y situacibn administrativa de
expedientes que se encuentren en tramitacién. Esta informacion se proporcionara durante al
menos 3 horas diarias en horas de oficina, sin cita previa.

2. Para el examen de proyectos o expedientes que se encuentren concluidos, asi como para
la consulta sobre alguna cuestion especifica con personal técnico concreto, el interesado
deberd solicitar cita previa, bien al Departamento administrativo que custodie el expediente,
bien a la persona concreta con la que desee concertar una entrevista. En ambos casos se
atendera la peticién en un plazo no superior a 7 dias.

3. La obtencién de copias de proyectos o de documentos de expedientes se solicitara por
escrito, en el Registro General del Ayuntamiento, dirigido al Departamento correspondiente,
y sera atendida en un plazo maximo de 7 dias, a partir de la fecha del abono de las tasas
correspondientes, salvo que circunstancias especiales (cantidad o complejidad del material
a reproducir, coincidencia de solicitudes para reproducir la misma documentacién, etc.) lo
impidan, en cuyo caso se procurara atender la peticion con la mayor diligencia posible.

4. Las consultas telefonicas, fax o correo electrénico, cuya contestacién carecera de
caracter vinculante, se efectuaran a la Oficina Municipal de Urbanismo que dara respuesta
bien de forma inmediata, bien previo el asesoramiento que estime oportuno.

Articulo 6. Informacién escrita genérica y especifica.

1. La Oficina Municipal de Urbanismo contestara por escrito a cuantas solicitudes de
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informacion urbanistica se le soliciten mediante escrito presentado en el Registro del
Ayuntamiento.

2. Cuando asi se solicite por el interesado, la contestacion municipal adoptara la forma de
certificado, cuya expedicion devengara las tasas correspondientes.

3. Junto a la solicitud se debera presentar plano de situacion y calificacion referido a
cartografia del PGOU a escala 1/2000. Dependiendo de la entidad de la consulta se
solicitar4 documentacion grafica adicional.

4. A los efectos de la redaccion de los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion a que
se refiere el articulo 20.1.c) de la presente Ordenanza, podra instarse del Ayuntamiento
consulta vinculante sobre las condiciones necesarias para la conversion de una parcela en
solar. Dicha consulta sera respondida, previo informe del Departamento de Urbanismo, en el
plazo méximo de un mes desde la fecha de su presentaciéon en el Registro del
Ayuntamiento.

5. La informacién escrita genérica sera emitida en los siguientes plazos:

. Solicitud de informe técnico, en el plazo de quince dias a contar desde el de su
solicitud o entrada en el Registro General del Ayuntamiento.

Solicitud de Certificado, en el plazo de veinte dias a contar desde el de su solicitud o
entrada en el Registro General del Ayuntamiento.

Solicitud de informe vinculante sobre las condiciones de las obras ordinarias de
urbanizacién necesarias para la conversion de una parcela en solar, en el plazo de un
mes desde la entrada de la solicitud en el Registro General del Ayuntamiento.

Articulo 7. Sefilalamiento de alineaciones rasantes: Tira de Cuerdas.

1. Cuando asi se solicite por el interesado, el Departamento Técnico de Topografia, en
informe topografico plasmard graficamente las alineaciones y rasantes que afecten a
cualquier parcela que las tenga establecidas.

2. En las parcelas que no den fachada a una via urbanizada o en aquellas en las que el
planeamiento en vigor establece modificacién de las alineaciones anteriores, sera obligatorio
disponer del sefialamiento de alineaciones como requisito previo a la solicitud de licencia de
edificacion de nueva construccion.

3. En los proyectos de edificacién y, en su caso, de obras ordinarias de urbanizacién que se
sometan a licencia municipal, deberan indicarse con toda claridad y precision las
alineaciones correspondientes como elemento integrante de dichos proyectos, asi como los
terrenos susceptibles de cesién a viario 0 adquisicion de sobrante de via publica.

4. El documento relativo al sefialamiento de alineaciones y rasantes serd emitido en el plazo
de un mes, a contar desde su entrada en el Registro del Ayuntamiento.

5. Dicho documento tendra vigencia en tanto no se modifique la ordenaciéon urbanistica. Su
validez se extinguira, en todo caso y automaticamente, cuando varien las circunstancias
urbanisticas que le afecten.

6. La solicitud de la tira de cuerdas se realizard& mediante instancia, acompafiada de
justificante del pago de tasas y adjuntando plano de situacion de la parcela en la cartografia
del Plan General y planos que dibujen el contorno de la finca objeto de informe y los
diferentes elementos planimétricos que ayuden a su identificacion.

7. Por otro lado, de cara a facilitar la obligada presentacién de los proyectos técnicos
georreferenciados sobre la cartografia municipal, el Departamento Técnico de Topografia
proporcionara a los técnicos redactores que lo soliciten las bases topogréaficas necesarias en
formato digital.

Articulo 8. Cédula Urbanistica.

1. La Cédula urbanistica es un documento certificado expedido por la Autoridad
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Municipal, a peticion escrita, comprensivo de informacién sobre el régimen urbanistico
aplicable a una finca, y el aprovechamiento correspondiente al Area de Reparto en que se
encuentre, asi como sobre el grado de adquisicion de facultades urbanisticas al tiempo en
que se facilite, y cuantos otros datos se especifican a continuacion:

a) Situacion de la finca, indicando si esta o no edificada.

b) Planeamiento general, especial, parcial y Estudio de Detalle por cuyas
determinaciones se encuentra afectada, y en su caso si falta o no Proyecto de
Urbanizacién; asi como fechas respectivas de aprobacion.

c) Clasificacion, categoria y calificacion del suelo en la que se halle enclavada.

d) Area de Reparto o Unidad de Ejecucion de que se trate y sistema de actuacion
gue le corresponda.

e) Uso pormenorizado del suelo, altura, volumen y posicion de la edificacion,
ocupacién maxima de la parcela y el aprovechamiento del subsuelo.

f) Aprovechamiento medio y coeficientes de ponderacién de la categoria del suelo a
gue pertenece; aprovechamiento patrimonializable.

g) Si es necesaria la ejecucion de obras de urbanizacién o la formalizacion de
cesiones pendientes mediante actuaciones asistematicas para la transformacién de
la parcela en solar

h) En su caso se hara constar si la revision del planeamiento esta en curso.

2. Para obtener la Cédula urbanistica correspondiente a un terreno habra de solicitarse
por escrito ante el Registro Municipal, mediante instancia que contenga los siguientes
extremos:

a) nombre y dos apellidos o denominacién de la raz6n social, con indicacion del DNI
o CIF, respectivamente, y del domicilio a efectos de notificaciones; y

b) descripcion sucinta del terreno y ubicacién del mismo, asi como sus datos
registrales y/o catastrales

¢) plano de emplazamiento del terreno, con referencia a los planos municipales, al
de calificacion del PGOU 1/2000; y definitorio de la finca, a escala adecuada
firmado por el peticionario.

El terreno objeto de la Cédula habra de quedar perfectamente identificado en la solicitud, de
forma que no suscite dudas sobre su situacion y demas circunstancias concurrentes.

3. Si la solicitud no reune los requisitos que se sefialan en el apartado anterior, la
Administracion municipal podra requerir al interesado para que, en un plazo de diez dias,
subsane las faltas o acompafe los documentos preceptivos, con indicacion de que si asi no
lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticidn, previa resolucion dictada en los términos
del art. 42 de la Ley 30/1992.

4, Verificada la documentacion del planeamiento vigente y aplicable al terreno o finca a
que se refiera la solicitud, la Administracion expedira la cédula urbanistica, que se notificara
al interesado en un plazo méximo de un mes desde su entrada en el Registro General del
Ayuntamiento.

5. La formalizacién y notificacion de la cédula urbanistica correspondera al Secretario
de la Corporacion o funcionario municipal en quien delegue, expidiéndose por orden y con el
visto bueno del Alcalde.

6. Ademds del ejemplar que se entregara al peticionario la Administracién archivara
otro, a efectos de tener constancia de las actividades de informacion urbanistica expedidas.

7. La expediciobn de cédulas urbanisticas estara sujeta al pago de tasas, conforme
establezca la correspondiente ordenanza fiscal.
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8. La informacion contenida en la cédula urbanistica se refiere al momento de su
expedicion y se apoyard en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes
con que cuente la propia Administracion. Dicha informacién tendra vigencia en tanto no se
modifiquen los instrumentos de planeamiento que afecten a la finca, parcela o solar, asi
como mientras se mantenga el grado de cargas existentes en el momento de expedir la
cédula.

9. Los interesados podran pedir, durante la vigencia de las cédulas urbanisticas, la
expedicion de nuevos ejemplares o la ratificacion de la informacion contenida en las
mismas.

10. El otorgamiento de cédulas urbanisticas, quedara en suspenso con motivo de la
suspension del otorgamiento de licencias.

11. La cédula urbanistica cumple una finalidad de publicidad del planeamiento y de
informacion a los interesados, con el caracter de un documento publico administrativo lo que
confiere la correspondiente fuerza probatoria a su contenido.

12. En cuanto documento informativo que es, la cédula urbanistica no altera los
derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion legal y
urbanistica aplicable en cada momento.

13. Su valor acreditativo se entendera sin perjuicio de una ulterior subsanacién de los
errores materiales o de hecho que contuviese.

14. El ambito territorial al que hara referencia la informacién contenida en la cédula
urbanistica, sera el de cada finca, solar o parcela, segun los datos aportados por el
solicitante y los que la propia Administracién posea.

15. Estan legitimados para solicitar la Cédula Urbanistica, en virtud del principio de
publicidad del planeamiento, no sélo los propietarios de las fincas de que se trate, sino
cualquier administrado y en especial los técnicos redactores de proyectos.

Articulo 9. Certificado de compatibilidad de uso urbanistico. Documentacién vy
procedimiento.

1. Para la obtencion de la certificacibn de compatibilidad urbanistica debera
presentarse en el Registro de General del Ayuntamiento, dirigido a la Oficina Municipal de
Urbanismo, la siguiente documentacion:

a) Planos de emplazamiento de la actividad proyectada: PGOU a escala 1/2000 y
catastral a escala 1/500.

b) Memoria descriptiva de la instalaciéon o actividad que contenga sus caracteristicas
principales.

c) Necesidad de uso y aprovechamiento del suelo y requerimientos de la instalacion
respecto de los servicios publicos esenciales, en las solicitudes de uso que se ubiguen en el
suelo no urbanizable.

d) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de haber ingresado las tasas
correspondientes.

2. El certificado de compatibilidad urbanistica es documento preceptivo y necesario
para instar y tramitar la licencia de apertura.

3. Este certificado municipal a expedir por la Oficina Municipal de Urbanismo debera
emitirse en el plazo de 15 dias.

4, Las actuaciones basicas del procedimiento para la concesion de la certificacién de
compatibilidad urbanistica, una vez recibida la solicitud con la documentacion indicada en el
apartado 1 de este articulo, serén las siguientes:

. Informe del Departamento Técnico de Planeamiento y Licencias.
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. Propuesta de certificacion de la Area Municipal de Urbanismo.
. Certificacion Municipal.

5. Transcurrido el plazo de quince dias sin pronunciamiento, a contar desde la fecha de
la solicitud, el titular podra presentar la solicitud de la licencia de apertura indicando la fecha
en que solicitd el certificado de compatibilidad urbanistica y aportando copia de la solicitud
del certificado registrada en el Ayuntamiento.

CAPITULO lIl. LICENCIAS DE PARCELACION

Articulo 10. Parcelaciéon

1. La licencia de parcelacién tiene por finalidad comprobar si la alteracion propuesta del
inmueble se ajusta a la legislacion urbanistica y al planeamiento territorial y urbanistico
aplicable. Salvo en los supuestos de innecesariedad de la licencia, toda alteracion de la
superficie de un inmueble estard sujeta a la previa obtencion de licencia de parcelacion.
Esta potestad municipal se aplicar4 de conformidad con el planeamiento vigente y ademas,
cuando los actos de parcelacion afecten a propiedades incluidas dentro de la Delimitacién
del Plan de Proteccién del Casco y estén referidos a parcelas donde radique un bien
inmueble incoado o declarado como B.I.C. o inscrito en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz, se requerira la autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 66 de la LOUA se consideran actos reveladores de
una posible parcelacion urbanistica aquellos en los que, mediante la interposicion de
sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un
terreno, fincas, parcelas, o de una accion, participacion u otro derecho societario, puedan
existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte del
inmueble, sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir
tal aplicacién. En tales casos sera también de aplicacion lo dispuesto en la legislacién para
las parcelaciones urbanisticas segun la clase de suelo de la que se trate.

Igualmente, tendrdn la consideracion de actos reveladores de posible parcelacién
urbanistica, la transmision inter vivos de cuotas pro indiviso de fincas clasificadas como
suelo no urbanizable, cuando a cada uno de los titulares corresponda tedricamente una
parte de superficie inferior a la mayor de las fijadas en la ordenacién urbanistica y territorial
vigente, como parcela minima edificable o divisible, segun el resultado de aplicar a la total
superficie del inmueble objeto de alteracion, el porcentaje que represente cada cuota
indivisa enajenada. EI mismo régimen se aplicard a las transmisiones de acciones, participa-
ciones u otros derechos societarios que produzcan el mismo resultado, asi como a las
divisiones horizontales. En estos actos reveladores de parcelacién urbanistica, se requerira
la correspondiente licencia urbanistica o declaraciébn de innecesariedad, debiendo esta
Gltima condicionarse resolutoriamente al cumplimiento de las previsiones fijadas en el
instrumento de planeamiento urbanistico o territorial, 0 en su caso, aquellas que garanticen
la no induccién a la formacién de nuevos asentamientos. Los Notarios y Registradores de la
Propiedad, para autorizar e inscribir respectivamente las escrituras publicas de estos actos o
negocios juridicos, exigirdn el previo otorgamiento de licencia urbanistica o declaracion de
innecesariedad, debiendo los primeros testimoniarlo en las correspondientes escrituras
publicas.

2. Estén prohibidas las parcelaciones urbanisticas de los terrenos en suelo no urbanizable o
suelo rural, salvo que hayan sido incluidos en el &mbito de una actuacion de urbanizacion,
en la forma que determine la legislacién de ordenacion territorial y urbanistica, en cuyo caso
podran autorizarse para facilitar la ejecucion de dicha actuacion.

Articulo 11. Objeto y documentacion del proyecto de parcelacion
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1. El Proyecto de Parcelacion tienen por objeto la definicion pormenorizada de cada una de
las unidades parcelarias resultantes de la division, agregaciéon o transformacion de la
configuracién del inmueble propuesto.

2. El Proyecto de Parcelacion, suscrito por técnico competente y visado por el Colegio
Oficial correspondiente, se compondra de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en
funcién de las condiciones urbanisticas vigentes. Se describira la finca original existente y
las nuevas parcelas, debiendo hacerse constar que resultan adecuadas para el uso que
el planeamiento les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion.

b) Se aportara identificacion registral y catastral de las fincas, asi como acreditacion
suficiente de la titularidad sobre las mismas.

¢) Plano georreferenciado de situacion y superficie de los terrenos afectados por la
alteracion sobre la cartografia del PGOU (a escala 1/2000 o en su defecto 1/10000).

d) Planos del estado actual, georreferenciado, a escala 1/500, en el que se sefialen las
fincas originarias, registrales o reales, representadas en plano parcelario, con referencia,
si es posible a plano catastral, sefialando las edificaciones y arbolado existentes asi
como los usos de los terrenos.

e) Plano acotado a la misma escala que el anterior, expresivo de la forma y superficie de
las parcelas resultantes y grafiado asimismo sobre cartografia georreferenciada, en el
que se defina claramente las alineaciones del viario previsto en el planeamiento vigente.
Los Planos acotados se presentaran tanto en soporte papel como en soporte informatico.

Articulo 12. Licencia de parcelacién

1. Lalicencia de parcelacion se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de los
Proyectos de Reparcelacion.

2. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion sea
por subdivision o agregacién, de parcelas en suelo rural y urbanizado, segin las definiciones
contenidas en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo (LS08, en adelante) siempre que el suelo no haya sido
objeto de Reparcelacién. Las licencias individualizadas incorporardn las condiciones
urbanisticas de las parcelas resultantes.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas
resultantes.

4. Las licencias municipales sobre parcelacion y las declaraciones de innecesariedad de
éstas se otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacion en el Ayuntamiento, dentro
de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la Escritura Publica en la
que se contenga el acto de parcelacién. La no presentacion en plazo de dicha escritura
determinara la caducidad de la licencia o de la declaracion de innecesariedad por ministerio
de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion de la misma
podra ser prorrogado por razones justificadas a solicitud del interesado.

5. En la misma Escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia o
declaracién de innecesariedad testimoniada, los otorgantes deberan requerir al Notario
autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al
Ayuntamiento, con lo que se dara por cumplida la exigencia de presentacioén a que se refiere
el apartado anterior.
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6. Toda division material de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion
o con infraccion de la misma, dard lugar a la adopcion de las medidas oportunas de
proteccion de la legalidad urbanistica, incluyendo la de reposicion de la realidad fisica
alterada que se llevara a cabo mediante la reagrupaciéon de las parcelas a través de una
reparcelacion forzosa en el caso de terrenos clasificados como suelo no urbanizable con-
forme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la LOUA.

Articulo  13. Documentacion necesaria para la tramitacion de la solicitud
individualizada de licencias de parcelacion

1. Para la tramitacion de la oportuna licencia de parcelacion o declaracion de
innecesariedad debera presentarse en el Registro de General del Ayuntamiento, dirigido a la
Oficina Municipal de Urbanismo, la siguiente documentacion:

a) Solicitud de licencia en modelo normalizado presentado por duplicado.
b) Justificante de ingreso de autoliquidacién de la tasa correspondiente.

c) Proyecto de Parcelacidn, con los requisitos y documentos previstos en el articulo
13.1 c) del RDUA y en el articulo 11 de la presente Ordenanza, por duplicado
ejemplar en papel, acompanado de soporte informatico en ficheros de lectura y
vectoriales georreferenciados (pdf, dwg, dxf u otros equivalentes)

CAPITULO IV. LICENCIAS DE OBRAS

Articulo 14. Objeto de la licencia

1. El objeto de la licencia de obras es comprobar si las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en el planeamiento urbanistico y de ordenaciéon
territorial vigentes. Para ello las solicitudes de licencia urbanistica deberan ir acompafiadas
del correspondiente Proyecto técnico suscrito por técnico competente que incluird Proyecto
Basico y/o Proyecto de Ejecucion, visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Una vez presentado el Proyecto ante la Administracion Municipal, de la exactitud y
veracidad de sus datos responderan el promotor y los proyectistas asi como el Colegio
Profesional que vise el Proyecto a los efectos legalmente establecidos.

Aprobada y concedida la correspondiente licencia quedara el Proyecto incorporado a
aquélla como condicion material de la misma. En consecuencia, debera someterse a
autorizacién municipal toda alteracion del mismo durante el transcurso de la obras, salvo
meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidos en el Proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de
la licencia, encontrandose especificamente sujetas a autorizacion las modificaciones que
afecten a cambios de uso, a las condiciones de volumen y forma de los edificios, afecciones
al subsuelo en zonas arqueolégicas cauteladas, condiciones de posicién y ocupacién del
edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, numero de viviendas, condiciones de
accesibilidad y a las medidas de proteccion contra incendios.

2. La licencia urbanistica de edificacion obtenida de modo expreso o, en su caso, por
silencio administrativo es titulo juridico administrativo que autoriza a edificar conforme a lo
establecido en la legislacion urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto con respecto al inicio
de las obras y a la comprobacién previa del replanteo de las alineaciones y rasantes. El
silencio administrativo sera negativo cuando la licencia solicitada sea contraria a la orde-
nacion territorial o urbanistica o pretenda intervenir sobre bienes y espacios catalogados y
dicha propuesta sea contraria a las determinaciones contenidas en materia de proteccion en
su correspondiente ficha de catalogo.
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3. El Ayuntamiento podra otorgar licencias de obras parciales que autoricen la realizacion
de fases concretas de un Proyecto Basico de Edificacion. Para ello sera necesaria la
presentacion del Proyecto de Ejecucion, redactado por técnico competente y visado por el
Colegio Profesional correspondiente, de obras referido a la fase de que se trate.

Articulo 15. Tipos de licencias de obras

La licencia urbanistica de obras puede ser:
1.- De urbanizacion.
2.- De edificacion.
2.1.- En edificios existentes.

- Obras de restauracion.

- Obras de rehabilitacion.

- Obras de reestructuracion.

- Obras de ampliacién.

- Obras de acondicionamiento.
2.2.- De nueva edificacion.

- Obras de reconstruccion.

- Obras de sustitucion.

- Obras de nueva planta.
3.- De demolicion.

Articulo 16. Obras de urbanizacion sujetas a licencia

1.Estaran sujetos a la previa y preceptiva licencia municipal las obras de urbanizacion,
no municipales, no incluidas en un Proyecto de Urbanizacion especifico, asi como las de
mera conservacion y mantenimiento de ésta. Cuando las obras de urbanizacién se puedan
incorporar como complementarias en los proyectos de edificacion, se entenderan aprobadas
con la concesion de la licencia de obras de edificacion.

2.Las obras de urbanizacién que se lleven a efecto en ejecucion de un Proyecto de
Urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de éstos,
sin perjuicio de que, previo a su inicio, se realice el acta de replanteo u otras que resulten
preceptivas.

3.Cuando las obras de urbanizacién autorizadas mediante licencia o con la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacion afecten al subsuelo a una zona arqueoldgica con proteccion
cautelar, ademas se requerira autorizacion previa por parte de la Consejeria de Cultura para
la tramitacion de la intervencién arqueolégica correspondiente.

4.El Ayuntamiento podra requerir para la concesion de licencia la previa constitucion
de fianza, en garantia de reposicion de pavimentos, eliminacion de cables de suministros y
demas obligaciones de limpieza y reparacion de los desperfectos que con ocasion de las
obras puedan producirse. Esta fianza sera exigible, en el caso de obras promocionadas por
Administraciones Publicas, al contratista de las mismas al inicio de su ejecucion, cuya fecha
tendré que comunicarse al Ayuntamiento por anticipado.

Articulo 17. Licencias de obras de edificacion

Dentro de las licencias urbanisticas de obras de edificacién y teniendo en cuenta la
clasificacion contenida en el articulo 15, se distinguen, ademads, las dos categorias si-
guientes:

A)Licencias de obra mayor.

16



B)Licencia de obra menor.

Se exceptla de la necesidad de presentacion de proyecto técnico la ejecucién de
obras o instalaciones menores. A estos efectos, se consideraran como menores aquellas
obras e instalaciones de técnica simple y escasa entidad constructiva y econdémica que no
supongan alteracién del volumen, del uso, de las instalaciones y servicios de uso comun o
del numero de viviendas y locales, ni afecten a la composicién exterior, a la cimentacion o la
estructura, ni negativamente a las condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios o
instalaciones de toda clase. En otro caso se consideraran obras mayores.

Articulo 18. Licencias de obra mayor

Tipos de licencia de obra mayor:
A) OBRAS SOBRE EDIFICIOS EXISTENTES:

En todas las obras sobre edificios existentes se exigira la eliminacion de cables de
suministros sobre la fachada, siempre que la actuacion afecte de forma integral a ésta. El
titular de la licencia estara obligado a desplazar el cableado existente para que sea
embutido o enterrado en la via publica. Dicha obligacién se constituye en complementaria
del deber de dotar a la edificacién de las condiciones necesarias de urbanizacién en los
términos sefialados en el articulo 56 en relacion con el contenido del 55.2.B.b parrafo
segundo de la LOUA. Los términos concretos de esta obligacion se fijaran en el acuerdo de
concesion de licencia, constituyéndose de forma genérica en la obligacion de dotar al frente
de fachada, y via publica, del correspondiente tubo en vacio, y la realizacion de las
gestiones pertinentes con las compafiias suministradoras para la retirada de la fachada de
los cables y embutido.

Se diferencian:

1. Obras de restauracion: son aquéllas que tienen por objeto la restitucion de los valores
histéricos o arquitectonicos de un edificio catalogado existente o parte del mismo,
reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura portante, la estructura arquitecténica,
las fachadas exteriores e interiores y los elementos ornamentales, cuando se utilicen partes
originales de los mismos y pueda comprobarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
0 partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser
reconocibles.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de consolidacion y
reparacion propias para asegurar la estabilidad del edificio, las de adaptacién de los
inmuebles de valor histérico o arquitecténico para cumplir las normativas de obligado
cumplimiento, las de adecuacion de las condiciones de habitabilidad y uso de los citados
inmuebles, las propias de conservacion, puesta en valor o recuperacion de fachadas de
interés arquitecténico. También pueden incluirse en este tipo de obras las propias de
eliminacion de elementos afadidos disconformes con la tipologia o los valores
arquitecténicos del inmueble.

No obstante cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona
con proteccién arqueoldgica cautelada, ademas se requerira autorizacion previa por parte de
la Consejeria de Cultura para la tramitacion de la intervencién arqueoldgica correspondiente.

2. Obras de rehabilitacién: son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte del mismo, pero con la
conservacion integral o mayoritaria de la configuracion arquitectdnica con los valores
arquitectonicos del inmueble.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas:

- Las de consolidacion y reparacion propias para asegurar la estabilidad del inmueble
(que pueden oscilar entre la reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes
hasta su permuta por otros que atiendan unicamente a la estabilidad del mismo y realizados
con tecnologia mas avanzada).

17



-Las que afectan a la redistribucion espacial del edificio, siempre que conserven los
elementos esenciales de su configuracion tipoldgica y, en el caso de edificios catalogados,
no alteren los valores a preservar de los elementos especialmente protegidos por Ley o
contenidos en su Ficha de Catéalogo.

-Las labores de sustitucion de instalaciones antiguas y la incorporacion de nuevas
instalaciones a la edificacién para la mejora de la habitabilidad del inmueble.

-Las destinadas a la eliminacion de elementos afiadidos distorsionantes con los
valores esenciales de la configuracion tipolégica a proteger.

No obstante cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona
con proteccién arqueoldgica cautelada, ademas se requerira autorizacion previa por parte de
la Consejeria de Cultura para la tramitacion de la intervencion arqueologica correspondiente.

3. Obras de reestructuracion: son aquéllas obras consistentes en la renovacion, mediante
transformacion de un edificio existente, para su adaptacion a nuevas condiciones de usos, 0
debido a su grave deterioro funcional, que suponen la modificacién de la configuracion arqui-
tecténica del inmueble, de su disposicion estructural o espacial originaria, alin conservando
los cerramientos exteriores del edificio.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de sustitucion completa
de sistemas estructurales, las que afectan a la redistribucion espacial del edificio
modificando los elementos determinantes de su organizacion tipoldgica y las operaciones de
vaciado de la edificacion manteniendo las fachadas exteriores.

Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona con proteccion
arqueoldgica cautelada, ademas se requerira autorizacion previa por parte de la Consejeria
de Cultura para la tramitacion de la intervencién arqueoldgica correspondiente.

4. Obras de ampliacion: son aquéllas encaminadas a la ampliacion de un edificio existente
con aumento de la superficie construida original. Este aumento se puede obtener por
remonte o adicién de una o mas plantas sobre las existentes o por construccién de forjados
intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita la edificacion actual o por
colmatacion mediante edificacibn de nueva planta situada en los espacios libres no
cualificados o catalogados del solar u ocupados por edificaciones marginales.

Las obras de ampliacion estaran supeditadas en todo caso a las determinaciones derivadas
de la aplicacién de las condiciones de la edificacion y de proteccién contenidas en el
Planeamiento General vigente.

Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona con proteccién
arqueoldgica cautelada, ademas se requerira autorizacion previa por parte de la Consejeria
de Cultura para la tramitacion de la intervencion arqueoldgica correspondiente.

5. Obras de acondicionamiento: son aquéllas consistentes en las actividades de
instalacion necesarias para habilitar los edificios. Se pueden referir a la instalacion de
cafierias, sistemas de calefaccion y aire acondicionado, antenas, diversos sistemas de
alarmas y otros sistemas eléctricos. También se incluye a los sistemas de extincion de
incendios mediante aspersores, ascensores y escaleras mecanicas. Todo en relacién con el
USO 0 USOs gue se pretenda implantar.

B) OBRAS DE NUEVA EDIFICACION:

Entre las obras de nueva edificacion se diferencian:

1. Obras de reconstruccion: son aquellas obras que, con caracter excepcional, tienen por
objeto la reposicion, mediante nueva construccion, de un edificio preexistente desaparecido,
reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristicas formales.

2. Obras de sustitucidn: son aquellas obras que tienen por objeto la construccién de un
nuevo edificio previa demolicion de otro preexistente.
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3. Obras de nueva planta: son aquellas obras de nueva construccion sobre solares
vacantes.

C) OBRAS DE DEMOLICION TOTAL O PARCIAL.
Articulo 19. Licencias de obra menor

1. Se entiende por obra menor aquella de construccion o demoliciébn en un domicilio
particular, comercio, oficina o inmueble del sector servicios, de sencilla técnica y escasa
entidad constructiva econémica, que no suponga alteracion del volumen, del uso, de las
instalaciones de uso comun o del nimero de viviendas o locales, y que no precise Proyecto
técnico firmado por profesionales titulados, sin perjuicio, cuando proceda, de la exigencia del
Estudio Basico de Seguridad y Salud. Asi mismo requeriran autorizacién previa por parte de
la Consejeria de Cultura cuando dichas obras afecten a un bien inmueble incoado o
declarado B.I.C. o inscrito en el Catdlogo General de Bienes del Patrimonio Histérico de
Andalucia.

Dentro de éstas se encuentran:

A) Obras de conservacion y mantenimiento: son aquellas obras cuya finalidad es
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad, ornato, seguridad y
funcionalidad sin alterar su estructura portante, ni su configuracion arquitectonica, asi como
tampoco su distribucién espacial interior.

Se incluyen dentro de este tipo, entre otras anélogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas
y volados, la limpieza o reposicion de canalones y bajantes, los revocos de fachada, las
diversas labores de pintura de la edificacion, la limpieza y la reparacién de las cubiertas y el
saneamiento y mejora de conducciones e instalaciones.

B) Obras de adaptacién/adecuacién: son aquellas obras de reforma menor que afectan
exclusivamente a los elementos privativos de locales y parte de viviendas con el fin
exclusivo de mejorar sus condiciones funcionales o de uso.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las promovidas
individualizadamente para mejorar las condiciones de habitabilidad de pisos, partes de
viviendas unifamiliares, locales y que puedan afectar a la redistribucion interior de tales
dependencias, asi como las propias de acondicionamiento de fachadas de locales en planta
baja.

En cualquier caso, debera quedar asegurada la seguridad y estabilidad del inmueble donde
se encuentren incluidas las dependencias objeto de reforma.

2. Cuando las obras solicitadas afecten a inmuebles catalogados, sélo se podra autorizar
las obras descritas en su ficha de catalogo.

3.  Eltitular de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento, el inicio y finalizacion de las
obras.

Articulo 20. Documentacion a aportar parala obtencién de licencia de obra mayor

1. Para la obtencion de licencia de obra mayor debera presentarse en el Registro General
del Ayuntamiento la siguiente documentacion:

a) Solicitud de licencia en modelo normalizado presentado por duplicado.

b) Asuncion expresa y formal por el promotor de la obra - conforme se define en el articulo 9
de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE) -, del
compromiso de no ocupacioén ni utilizacion de la construccion, edificacién e instalacién hasta
la completa terminacion de las obras de urbanizacién, en su caso, el funcionamiento efectivo
de los correspondientes servicios, asi como del compromiso de consignacion de esta
condicion con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice con terceros que
impliquen traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicién sobre la construccion,
edificacion e instalacion o partes de las mismas.
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c¢) Cuando la obtencién de la licencia de edificacion lleve aparejada la previa o simultdnea
ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para la conversion de la parcela en solar,
mediante una actuacién aislada, se incluird como anexo un proyecto de obras ordinarias de
urbanizacion, que sera autorizado mediante la misma licencia de edificacion. Esta
autorizacién sustituira a las ulteriores licencias de acometidas de servicios para lo cual el
proyecto debera cumplir la normativa sobre acometidas de servicios urbanos. Se aportara
asi mismo la constitucién de aval que garantice suficientemente el coste de ejecucion de
estas obras de urbanizacion pendientes.

Cuando ademas sea precisa la cesion de suelo destinado a viario publico y/o dotaciones
publicas se presentara documento suscrito por la propiedad formalizando la cesion libre y
gratuita al Ayuntamiento

d)Cuestionario de estadistica de edificacion y vivienda en impreso normalizado (
http://www.fomento.es/IMEOM/LANG _CASTELLANO/ESTADISTICAS Y _PUBLICACIONES/
INFORMACION_ ESTADISTICA/Cuestionario/ )

e)Justificante del ingreso de autoliquidacion de la tasa por tramitacion de licencias
urbanisticas y del impuesto de construccion, de conformidad con las ordenanzas fiscales
vigentes en el momento de su devengo.

f) Se aportaran, cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes
autorizaciones, licencias medioambientales u otras preceptivas conforme a normativa
sectorial y, en su caso, concesiones administrativas.

Si las obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a procedimiento de
Calificacion Ambiental por la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, la documentacion ordinaria se debera de complementar con la indicada en los
distintos reglamentos que desarrollen dicha Ley para poder realizar la Calificacion
Ambiental.

En el caso de que las obras o actividad estuviesen sometidas a instrumentos de autorizacion
ambiental integrada o autorizacién unificada por la citada ley, se aportara junto con la
documentacion ordinaria, resolucion de autorizacion ambiental integrada o unificada, segun
proceda, emitida por la Conserjeria competente en materia de medio ambiente de la Junta
de Andalucia.

g) Cualquier otra documentacion prevista en la normativa del Planeamiento General vigente
en el Municipio.

h)El Proyecto Basico, o Proyecto Basico y de Ejecucion si procede, con tantos ejemplares
de mas como organismos deban informarlo, redactado por técnico competente y visado por
el colegio profesional correspondiente (o supervisado cuando proceda por la correspon-
diente oficina de supervisién de proyectos o aprobado por el érgano competente, en caso de
obras promovidas por administraciones publicas o por entidades u organismos de ellas
dependientes), acompafado de soporte informatico en ficheros de lectura y vectoriales
georreferenciados (pdf, dwg, dxf u otros equivalentes).

El contenido del Proyecto Basico, ademas de lo previsto en el Anejo | del Cédigo Técnico de
la Edificacién para esta etapa del Proyecto Técnico de Edificacion, incluira también:

- Estimacion del plazo de iniciacién y de la duracion maxima prevista de las obras, asi como
programacion.

-Valoracion y estimacion de la posible disposicion de andamios, vallas de proteccién,
contenedores, y demas elementos auxiliares de obra, ya sea en espacio publico o privado,
con atencion a las ordenanzas municipales vigentes en relacion con la ocupaciéon de bienes
de titularidad publica.

20


http://www.fomento.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ESTADISTICAS_Y_PUBLICACIONES/

-Estudio de gestion de los residuos de construccion y demolicién con el contenido minimo
previsto en el art. 4.2 del Real Decreto 105/2008 de uno de febrero, suscrito por técnico
competente, y que incluira, entre otros aspectos, una estimacion de las cantidades que
previsiblemente se van a producir con la obra, las medidas de prevencion de generacion, de
separacion, reutilizacion, valorizacion o eliminacion de residuos proyectadas, y una
valoracién del coste previsto de dicha gestibn que formara parte de presupuesto del
proyecto en capitulo independiente

-Anexo en el que se justifigue el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion en
materia de seguridad en caso de incendios, seguridad de utilizacién y accesibilidad.

-El presupuesto de ejecucion material de la obra o instalacién que se pretende realizar se
calculara de acuerdo con un baremo de precios oficial, base de precios del Colegio de
Arquitectos. Dicho presupuesto no podré ser inferior, a los efectos del célculo de tasas e
impuestos, al calculado en base a los mddulos previstos en las ordenanzas fiscales en vigor.

2. Ademas, en los distintos tipos de obras de edificacion, y dentro del contenido de la
documentacion a aportar en el Proyecto Basico, sera exigible la siguiente documentacion
especifica:

2.1. Proyectos de obras sobre edificios existentes:

En este tipo de obras, para la obtencidon de la licencia, sera requisito, en todo caso, la
presentacion de Proyecto Técnico que incluya Proyecto Basico y de Ejecucion, con el
contenido descrito en las presentes Ordenanzas.

2.1.1. Proyectos de obras de restauracion.

- Descripcién documental de los aspectos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construy6 el edificio, de sus
caracteristicas originales y de su evolucion.

-Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de los elementos mas
caracteristicos, comparandolos con los del resultado final de la restauracion proyectada.

- Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre
los mismos.

- Detalle pormenorizado de los principales elementos que se restauran acompafiados,
cuando sea posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

- Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con los planos en los que se
sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.

- Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion. Cuando las obras de
restauracion no afecten a la totalidad del edificio, la documentacibn a aportar podra
reducirse a juicio del Ayuntamiento, a las partes que se proyecta restaurar y a su relacion
con el total del edificio y a sus efectos, si los hubiere sobre el ambiente urbano y sobre los
usos actuales y de posible implantacion. Asi mismo, a juicio del Ayuntamiento, cuando
concurran causas que asi lo motiven dada la singularidad de estos proyectos podra
requerirse la concrecion de la documentacién exigida.

2.1.2. Proyectos de obras de rehabilitacion.
- Levantamiento del edificio en su situacion actual.

- Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de los elementos mas relevantes,
con andlisis de las afecciones que el proyecto pueda suponer sobre los mismos y
caracteristicas del resultado final.

- Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la rehabilitacion sobre
los mismos.

-Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.
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2.1.3. Proyectos de obras de reestructuracion.
- Levantamiento del edificio en su situacion actual.

- Descripcién fotografica del edificio en su conjunto y de los elementos mas relevantes,
en especial de los cerramientos a conservar, analizando sus aspectos constructivos y la
adopcion de medidas para su mantenimiento.

- Detalle pormenorizado de los efectos de la reestructuracion sobre los mismos.

-Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

2.1.4. Proyectos de obras de ampliacion.

- Levantamiento del edificio o local, o de la parte de los mismos a que afecte el
proyecto de obras en su situacion actual.

- Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas relevantes
y comparacién con las caracteristicas del resultado final.

- Detalle pormenarizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucién de las
obras proyectadas.

- Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

2.1.5. Proyectos de obra de acondicionamiento.

- Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del
edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se aportardn como anexos los
documentos que justifiguen y describan la solucion proyectada, la comparen con la de
partida y permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

2.2. Proyectos de obras de nueva edificacion.

En este tipo de obras, para la obtencion de la licencia, seré suficiente la presentacion del
Proyecto Basico, con el contenido descrito en las presentes Ordenanzas.

En el caso de no aportar documento de Tira de Cuerdas tramitado conforme a lo previsto en
el art. 7 de estas Ordenanzas, el Proyecto Basico debera incluir planos acotados, tanto en
soporte papel como en soporte informatico, grafiados sobre cartografia georreferenciada, en
los que se defina claramente las alineaciones y rasantes previstas, de forma que por el
Departamento Técnico de Topografia municipal, pueda emitirse informe topografico sobre la
adecuacion las mismas a las alineaciones y rasantes establecidas para la parcela por el
planeamiento en vigor.

Los proyectos basicos para los distintos tipos de obras de nueva edificacion se
complementaran con los documentos que a continuacion se sefialan:

2.2.1. Proyectos de obras de reconstruccion.
- Reproduccion de los planos originales del edificio primitivo, si los hubiere.

- Descripcion documental de todos aquellos elementos que permitan un mayor
conocimiento de las circunstancias en que se construyé el edificio que se proyecta
reconstruir, de forma que pueda valorarse la conveniencia de la reconstruccion.

-Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte del edificio, se expondra
graficamente la relacion con la parte que se integra.

2.2.2. Proyectos de obras de sustitucion.
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- Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, se incluira un estudio
comparado del alzado del tramo o de los tramos de la calle a los que dé la fachada del
edificio, asi como la documentacion fotografica necesaria para justificar la solucién
propuesta en el proyecto.

2.2.3. Proyectos de obra de nueva planta.

- En los casos en que la edificacion deba formar parte de calle con sus colindantes y lo
requieran las condiciones particulares de la zona, se incluiran los mismos complementos
documentales previstos en el nUmero anterior para las obras de sustitucion.

2.3. Proyectos de demolicién.

En este tipo de obras, para la obtencion de la licencia, sera necesaria la presentacién del
correspondiente Proyecto de Demolicion o de Derribo, suscrito por técnico competente y
visado por su Colegio Profesional.

Los proyectos de demolicién incluiran la documentacién adecuada para poder justificar la
posibilidad legal de demolicién. En todo caso, deberan aportar testimonio fotografico del
edificio o parte del mismo a demoler.

3. Cuando se soliciten obras de nueva edificacién o demolicién en suelos urbanizados, para
la obtencién de la licencia de obra mayor el interesado, a lo largo del procedimiento, debera
acreditar documentalmente la previa constitucion de aquellas fianzas que, en garantia de
reposicion de pavimentos, restitucion de servicios y suministros, y demas obligaciones de
limpieza y reparacion de los desperfectos que con ocasién de las obras puedan producirse,
tiene obligacion de prestar, admitiéndose la constitucion de garantia en cualquiera de las
formas legalmente establecidas. El importe de dicha garantia se calculara en funcion de los
metros cuadrados de urbanizacion colindantes con la alineacion exterior del solar sobre el
que se pretenda la construccion, obra o demolicién, y demas area susceptible de sufrir
dafos. El depésito de la garantia se efectuara en todo caso con caracter previo a la
concesion de la licencia.

Articulo 21. Documentacion a aportar para el inicio de las obras (obra mayor)

1.Para el inicio de las obras y dentro del plazo concedido por la licencia urbanistica
para el mismo, en los supuestos en los que no haya sido exigible para la obtencién de la
licencia, debera presentarse un ejemplar, en soporte papel e informatico georreferenciado
(pdf, dwg, dxf u otros equivalentes), del Proyecto de Ejecucién, con el contenido minimo
previsto en el Anejo | del Codigo Técnico de la Edificacion, redactado por técnico
competente y debidamente visado por el Colegio Profesional correspondiente o supervisado
cuando proceda por la correspondiente oficina de supervision de proyectos, en su caso, asi
como la hoja de asuncién de la direccion de las obras y de la direccion de la ejecucion de la
misma.

2.Con el Proyecto de Ejecucion se acompafaran la declaraciéon de concordancia entre
Proyecto Bésico y de Ejecucion, y la siguiente documentacion obligatoria:

-los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra
documentacién prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucién de obras. En particular, si las obras conllevan division
horizontal, se aportard Proyecto Técnico de Infraestructura Comun de Acceso a las
Telecomunicaciones, redactado por técnico competente y visado.

-documentos visados acreditativos de la asuncién por técnicos competentes de la
Direccion Facultativa de las obras (Director de Obras y Director de Ejecucion) asi como
de la Coordinacién de Seguridad y Salud en la obra.
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3.Se acompafara también la documentacién sefialada en el articulo 4.1 del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicion incluyendo la acreditacién de la constitucion, por
parte del productor de residuos de construccion y demolicidn, de fianza o garantia financiera
equivalente que responda de la correcta gestion de los mismos en la forma y por la cuantia
previstas en el Estudio de Gestién de Residuos que forma parte de la licencia urbanistica.

4.Para aquellas obras de edificacion a las que se hubiera concedido la licencia
urbanistica condicionada a la ejecucion de forma simultanea de la obra de urbanizacion que
implique la transformacién de un suelo urbanizable o urbano no consolidado, seran exigibles
con caracter necesario y previo al inicio de las obras, las garantias adicionales previstas en
los articulos 54.3 y 55.1 de la LOUA, incluida la constitucion de aval que garantice
suficientemente el coste de ejecucion de las obras de urbanizaciébn pendientes por el
importe que hubieren determinado los Servicios Técnicos Municipales.

5.En el caso de obras de nueva edificacion, la comunicacion del inicio de las obras se
acompanfara del acta de replanteo firmada por el promotor, el constructor y la direccion
facultativa, declarando la conformidad con la tira de cuerdas incluida en la licencia
urbanistica.

6.Cuando se trate de obras de demolicion, se acreditara que el constructor posee una
péliza de responsabilidad civil que cubra los posibles desperfectos y dafios a bienes
publicos y privados que puedan ocasionarse como consecuencia de la misma.

Articulo 22. Documentacidon necesaria para la obtencién de licencia de obra menor

1. El interesado presentara solicitud de licencia en modelo normalizado que ird acompafiada
de la documentacién basica que sea necesaria para la perfecta definiciébn de las obras, y
que de forma general se concretara en el siguiente contenido minimo:

-El modelo normalizado de solicitud, por duplicado, correctamente relleno y suscrito
por el interesado.

-La valoracién del presupuesto de ejecucién material, desglosado por partidas, con su
medicién y precio, suscrito por el interesado y/o técnico competente.

- Justificante del ingreso del Impuesto y Tasa por tramitacion de licencias urbanisticas.

- Certificado o informacion catastral, o Ultimo recibo del 1.B.1., referido al inmueble en el
gue se vayan a ejecutar las obras.

-Se aportaran, cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes
autorizaciones o acreditacion de haberlas solicitado (licencias medioambientales u otras
preceptivas conforme a normativa sectorial) y, en su caso, concesiones administrativas.

2. En funcién del tipo de obra menor solicitada, para aquellas que no puedan ser tramitadas
por el procedimiento simplificado segun lo dispuesto en el articulo 47 de la presente
Ordenanza, la documentacion a aportar, ademas de la general anterior, sera la siguiente:

a. Memoria descriptiva de las obras y justificativa del cumplimiento de las
Ordenanzas vigentes que les sea de aplicacion, asi como valoracion de las
mismas, suscrita por técnico competente.

b. Documentacién grafica minima a presentar:
- Fotografias del conjunto del inmueble.
- Fotografias de las zonas de actuacion.
- Plano de situacion del inmueble.

c. Planos de plantas y alzados, de las zonas afectadas por las obras solicitadas
(estado actual y reformado), y de detalle, en caso de que sean necesarios para
la descripcion de la obra a criterio de los Servicios Técnicos Municipales.
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En particular, planos de fachada acotados de estado actual y reformado, y
fotografias de la misma, cuando se pretenda actuar en ésta.

d. Direccion Técnica suscrita por el facultativo o técnico competente, acreditando
con ella que las obras se realizaran bajo su control, vigilancia y responsabilidad.

e. Estudio Béasico de Seguridad y Salud, suscrito por técnico competente, en caso
de que la naturaleza de la obra lo haga exigible a criterio de los Servicios
Técnicos Municipales

3. Dependiendo de la entidad y alcance de las obras solicitadas, y a juicio de los Servicios
Técnicos Municipales, se requerira fianza para:

a) Garantia de la adecuada gestiéon de residuos que generen las obras solicitadas;

b) Garantia de limpieza y reparacion de pavimentos, y de instalaciones de redes
municipales, y pago de sanciones y tributos;

en cada caso, en la cuantia necesaria segun valoracion de los Servicios Técnicos
Municipales. No se exigira fianza cuando el importe a garantizar sea inferior a 1.000 £.

4. En funcién de la entidad y especificidad de las obras solicitadas, los Servicios Técnicos
Municipales podran exigir la presentacion de cualquier otra documentacion que se considere
necesaria para la perfecta definicion de las obras y la comprobacion de su adecuacién a la
normativa en vigor.

CAPITULO V. LICENCIAS PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

Articulo 23. Definicidon vy tipologia

1.Definicion. Se entiende por otras actuaciones urbanisticas a efectos de esta
ordenanza, aquellas construcciones, ocupaciones, actos y forma de afectacién del suelo, del
vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en un proyecto de urbanizacion o en una obra
de edificacion, que se acometan con independencia de los proyectos en que éstas se
contengan.

2.Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A) Obras civiles singulares: entendiéndose por tales las de construcciéon o instalacion de
piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas,
muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares.

B) Actuaciones estables, cuando su instalacién haya de tener caracter permanente, duracién
indeterminada, o prolongada en un tiempo determinado. Comprende este subgrupo, a titulo
enunciativo, las actuaciones siguientes:

-Los movimientos de tierra, incluidos los desmontes, abancalamientos, las
excavaciones y explanaciones asi como la desecacién de zonas himedas y el depdsito de
vertidos, residuos, escombros, y materiales ajenos a las caracteristicas del terreno o de su
explotacion natural, no vinculados a la urbanizacion ni edificacion.

-Las talas en masas arbdreas y vegetacion arbustiva, asi como de arboles aislados,
gue sean objeto de proteccién por los instrumentos de planeamiento.

-La instalacion de invernaderos cuando conlleve algun tipo de estructura portante.

-La instalacion o ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones
similares, permanentes.

-La apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo al que sea de aplicacién el
régimen de suelo no urbanizable, asi como su modificacion o pavimentacién salvo las
autorizadas por el organismo competente en materia agraria.
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-La colocacion de carteles, paneles, anuncios y vallas de propaganda visibles desde la
via publica, siempre que no estén en locales cerrados.

-Las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectaculos y
actividades recreativas.

-Los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y parcelas.

-La extraccion de aridos, aunque se produzca en terrenos de dominio publico y estén
sujetos a concesion o autorizacion administrativa.

-Las actividades extractivas, incluidas las minas, graveras y demas extracciones de
tierras, liquidos, y de cualquier otra materia, asi como las de sondeo en el subsuelo, sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sean requeridas por la legislacion de
minas y aguas.

-Las antenas y otros equipos de comunicaciones, asi como las canalizaciones y
tendidos de distribucion de energia.

Articulo  24. Documentacion necesaria para la solicitud de licencia de otras
actuaciones urbanisticas

1.Solicitud en modelo normalizado por duplicado.

2.Proyecto Técnico que incluya Proyecto Basico y de Ejecucion, en los supuestos en
que se precise, suscrito por profesional competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente, en soporte papel e informatico georreferenciado (pdf, dwg, dxf u otros
equivalentes) con tantos ejemplares como organismos hayan de informar la solicitud,
conteniendo como minimo:

-Memoria descriptiva, justificativa y de legalidad.

-Plano de emplazamiento.

- Croquis y planos suficientemente descriptivos de las instalaciones.
-Célculos y planos estructurales, en su caso.

- Presupuesto.

3. En el supuesto de que como consecuencia de estas actuaciones se generen
residuos de construccion o demolicién, Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y
Demolicion, con el contenido previsto en el art. 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, suscrito por técnico competente, y acreditacién de la constitucion, por parte del pro-
ductor de residuos de construccion y demolicion, de fianza o garantia financiera equivalente
gue responda de la correcta gestion de los mismos en la forma y cuantia previstas en dicho
Estudio incorporado a la licencia.

4.Se aportardn, cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes
autorizaciones o acreditacion de haberlas solicitado (licencias medioambientales u otras
preceptivas conforme a normativa sectorial) y, en su caso, concesiones administrativas.

5.Justificante de haber efectuado el ingreso de la tasa por licencias urbanisticas, de
conformidad con la correspondiente ordenanza fiscal vigente.

6.Para la obtencion de la licencia de otras actuaciones urbanisticas el interesado, a lo
largo del procedimiento, debera acreditar documentalmente la previa constitucién de
aquellas fianzas que, en garantia de reposicion de pavimentos, eliminacion de cables de
suministros, demas obligaciones de limpieza y reparacion de los desperfectos que con
ocasion de las obras puedan producirse, y, en general, para el cumplimiento integro de los
deberes de urbanizacion sefialados en la LOUA y en estas Ordenanzas, sean exigidos por
los Servicios Técnicos Municipales en cumplimiento de la normativa aplicable.

CAPITULO VI. LICENCIAS DE OCUPACION Y DE UTILIZACION.
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Articulo 25. Actos sujetos alicencia de ocupacion y de utilizacion.

1. Lalicencia de ocupacién se exigird cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la
licencia de utilizacién en los demas supuestos.

2. Con caracter general estan sujetos a licencia los actos a que se refiere el articulo
169.1. e) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién urbanistica de Andalucia, es
decir, la ocupacion o utilizacién de las edificaciones resultantes de las obra de nueva
edificacion, y de aquellas edificaciones, unidades edificatorias, y locales resultantes de
obras de reforma parcial, reforma general, consolidacion o rehabilitacion, en las que haya
habido modificacién del uso al que se destinan, o alteraciones en la intensidad de dichos
usos; ejecutadas conforme a una previa licencia urbanistica y de conformidad con el
instrumento de planeamiento vigente en el municipio.

3. Estan sujetos a licencia de ocupaciéon o utilizacion asimismo, la primera y
ulteriores ocupaciones o usos de los edificios, construcciones, establecimientos e
instalaciones siguientes:

a. Aquellos erigidos licitamente con anterioridad a la entrada en vigor del
instrumento de planeamiento urbanistico vigente en el municipio, y que
resultaren disconformes con el mismo.

b. Los erigidos sin licencia o en contra de sus determinaciones, y demés de los que
se desconozcan sus antecedentes administrativos, respecto de los cuales haya
prescrito la infraccion urbanistica que pudiera haberse cometido y haya
transcurrido el plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad
urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado, sin que la misma se
haya ejercitado.

4. Las licencias reguladas en este Capitulo VI seran denegadas en los siguientes
casos:

a. En el supuesto 3.b anterior, cuando no quede acreditada la prescripcién de la
infraccidn urbanistica, y/o no se acredite que haya transcurrido el plazo para el
ejercicio de la accion de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento
del orden juridico perturbado.

b. En el supuesto 3.b anterior, cuando el uso que se desarrolle o pretenda
desarrollarse en la edificacibn o instalacion no se ajuste al ordenamiento
urbanistico vigente. En tal caso se encontraran, en particular, en el suelo no
urbanizable, las viviendas unifamiliares aisladas a las que se refiere el articulo
52.1 B b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, o las actuaciones de interés
publico previstas en el articulo 52.1 C) de la misma Ley, para las cuales no se
haya aprobado previamente el preceptivo Proyecto de Actuacion o Plan
Especial, segun corresponda.

c. Cuando el uso pretenda desarrollarse en una finca de suelo clasificado como no
urbanizable y haya actos reveladores de una posible parcelacién urbanistica
segun lo establecido en el art. 66.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

d. Las edificaciones, construcciones e instalaciones que estén inmersos en algun
proceso judicial o administrativo relativo a la protecciéon de la legalidad
urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado o exista algun auto
de suspensién que inhabilite el uso del inmueble.

e. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuya implantacién requiera
alguna autorizacion concurrente (autorizaciones sectoriales en materia de
cauces, carreteras, proteccion del medio fisico o medio ambiente etc.) en tanto
no se obtengan dichas autorizaciones.
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5. En aquellos usos sujetos a licencia de apertura, o comunicacion previa de
actividad, la licencia de utilizacién se entendera como de caracter previo a aquella.

Articulo 26. Finalidad de las licencias de ocupacion vy de utilizacion.

1. La licencia de ocupacion y de utilizacion es un acto de intervencion administrativa
en la actividad de los administrados que tiene por objeto comprobar que el uso previsto para
un edificio, o parte del mismo, es conforme a la normativa y a la ordenacién urbanistica de
aplicacion, asi como verificar que el edificio redine las condiciones necesarias de seguridad y
salubridad. Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras
regulada en la presente Ordenanza tendra por objeto, ademas, comprobar la adecuacién
urbanistica de las obras ejecutadas a la licencia otorgada. Asi la licencia de ocupacion y de
utilizacion puede tener por finalidad exclusiva algunas o todas las siguientes:

a. Comprobar que el edificio construido y la urbanizacion realizada
simultdneamente, en su caso, se han realizado con arreglo al proyecto técnico y
las condiciones impuestas en la licencia de obras concedida.

b. Comprobar que lo construido retne las condiciones de habitabilidad, salubridad
e higiene, seguridad y solidez estructural y constructiva.

c. Verificar que el edificio puede destinarse a un uso concreto.

2. En los supuestos comprendidos en el apartado 3 del articulo 25 de la presente
ordenanza las finalidades de la licencia seran las comprendidas en la letra b) y c) del
apartado anterior y se pronunciard expresamente respecto de la situacién de fuera de
ordenacién en que pudiera incurrir el edificio, construccién, establecimiento o instalacion.

3. En los supuestos comprendidos en el apartado 5 del articulo 25 de la presente
ordenanza (usos sujetos a licencia de apertura o comunicacién previa), las finalidades de la
licencia seran las comprendidas en la letra a) y b) del apartado 1 del presente articulo y se
pronunciard expresamente sobre la necesidad de obtencion de licencia de actividad o
puesta en funcionamiento para el ejercicio de la actividad, o realizar en su caso la
comunicacion previa al inicio de la misma.

4. En aquellos supuestos que se solicite licencia de ocupacion o de utilizacion,
segun su caso, para inmuebles urbanos antiguos que hayan venido estando ya ocupados o
destinados al mismo uso para el que se solicita la licencia, con el objetivo del alta o0 cambio
de titularidad de suministros, las finalidades de la licencia seran las comprendidas en la letra
b) y c) del apartado 1 del presente articulo.

Articulo 27. Documentaciéon necesaria para la solicitud de las licencias de ocupacién y
de utilizacion.

1. Para la licencia de ocupacion y de utilizacion, con caracter general, los
documentos necesarios para realizar la solicitud son:

a)Escrito de solicitud en modelo normalizado por duplicado ejemplar.

b)Certificado final de obras, suscrito por los técnicos directores de la misma y debidamente
visado por el colegio profesional correspondiente, acreditativo de la fecha de terminacion de
las obras, su ajuste a la licencia de obras concedida y de sus condiciones de utilizacion;
incluido certificado final de obras de urbanizacién cuando estas se hubieran ejecutado
simultaneamente.

c) Copia de la notificacion de la concesion de la licencia de obras concedida.

d)Proyecto final de obras, en soporte papel e informético, con el alcance y contenido del
proyecto de ejecucién, en el caso de que se hayan producido modificaciones sustanciales
respecto a éste y a efectos de su legalizacion. Dicho proyecto de obra sera la base
documental que utilizara el Ayuntamiento, a efectos del inventario de edificios legalizados en
la ciudad.
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e)Documento acreditativo del ingreso de la tasa por licencias urbanisticas, de conformidad
con la ordenanza fiscal vigente reguladora de la misma. En el caso que la licencia de
ocupacién o utilizaciéon implique legalizacion, la tasa a aplicar serd la correspondiente a la
suma de la prevista para la licencia de ocupacién o utilizacion y a la de obra de edificacion
correspondiente a la legalizaciéon prevista, de conformidad con las ordenanzas fiscales en
vigor.

f) Justificacion del coste real y efectivo de las obras objeto de licencia a efectos de la
cuantificacion de la liquidacion definitiva del impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras de acuerdo con la ordenanza fiscal en vigor.

g)Fotografias en color de la obra terminada, con nitidez y amplitud suficientes en las que se
aprecien las fachadas, la cubierta y la urbanizacion de las calles que circunden la parcela.
Estas fotografias seran al menos dos de cada uno de los aspectos indicados, tomadas
desde posiciones diferentes.

h)Certificado de la Administracion competente en materia de telecomunicaciones en el que
conste que ha sido presentado el correspondiente proyecto técnico de I. C. T., y el
certificado de instalacion o boletin de instalador cuando se trate de edificios con un niumero
inferior o igual a veinte viviendas.

i) Certificado, en su caso, de la direccion facultativa, acreditativo del cumplimiento de lo
dispuesto en la normativa técnica reguladora de la accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitecténicas.

j) Ficha técnica descriptiva de la instalacion del ascensor (R.A.E.) y documentacion
acreditativa de haber registrado ésta y las demas instalaciones y elementos existentes en
las edificaciones objeto de licencia en el 6rgano competente de la Junta de Andalucia, en su
caso y cuando asi lo requiera la normativa que lo regula.

k) Contrato de mantenimiento de la instalacion solar térmica, en su caso.

I) Ensayo acustico, relativo al cumplimiento de la normativa sobre calidad y prevencién
establecida en la legislacién sobre Proteccidén contra la contaminacidén acustica vigente, en
el caso de existir instalaciones productoras de ruidos y vibraciones.

m)Certificado que garantice el cumplimiento del Decreto 127/2001, de 05 de junio, sobre
medidas de seguridad de parques infantiles, en caso de que se trate de edificaciones con
zona recreativa infantil, exentas de licencia de apertura.

n)Certificacion o informe de las empresas suministradoras de los distintos servicios
acreditando su correcta ejecucion.

o)Certificado que garantice la presion y caudal necesarios en la acometida de
abastecimiento de agua domiciliaria y de proteccion contra incendios, asi como haber
realizado de forma satisfactoria la desinfeccion sanitaria de la red.

p)Certificado de instalacion de baja tensién sellado por el organismo competente de la Junta
de Andalucia.

g)Acreditacion de haber presentado el Plan de Emergencia y Evacuacion, los seguros de
responsabilidad civil y el contrato de mantenimiento de las instalaciones de proteccion
contra incendios en aquellos casos que la reglamentacion especifica los requiera.

r) Acreditacion de la presentacion ante la Gerencia del Catastro del Ministerio de Economia
y Hacienda de la declaracion catastral por nueva construccién (modelo 902N), en su caso.

s)Justificacion de haber realizado el depdsito de las documentaciones de seguimiento y
control de la obra en el Colegio Profesional correspondiente.

t) Justificacion de haber incorporado a la inscripcion registral las condiciones que hubiera
impuesto la licencia de obras en su caso.

u)Documento que justifique el cambio de titularidad en su caso.
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v)Justificante del cumplimiento de la Ordenanza reguladora de la nominacién y rotulacion de
las calles y de la identificacion de edificios y viviendas de Estepona, en el caso de obras de
nueva edificacion.

2. En los supuestos previstos en el apartado 3 del art. 25, los documentos que se
acompafiaran a la solicitud son:

a) Certificado emitido por técnico competente y visado por el correspondiente colegio
profesional, en el que se han de acreditar como minimo los siguientes aspectos:

i. La habitabilidad, higiene, seguridad y solidez y se relnen todas las condiciones
necesarias para el uso a que se pretenda destinar el inmueble.

ii. Antigliedad, de la construccién, edificacién o instalacién que debera realizarse de
manera expresa y pormenorizada. Dicha antigiiedad ha de referirse a la fecha de la
completa terminacion.

iii En el caso de instalaciones y construcciones que se ubiquen en suelo clasificado
como no urbanizable, el certificado técnico tendra que incluir la documentacion
referente a la finca en la que se ubica aquellas, referente a la antigiedad de la
parcelay, en su caso, divisiones de la misma.

iv. El certificado ademas incluird la documentacion grafica necesaria para una completa
descripcion de la obra, construccion, establecimiento o instalacion.

v. En relacion a la situacion y emplazamiento se debera incorporar un plano en el que
se incluya referencia expresa al planeamiento urbanistico de aplicacién y plano
catastral de la finca sobre la imagen aérea del Plan Nacional de Ortografia Aérea
(PNOA).

vi. En la documentacién grafica se ha de hacer referencia a todas las construcciones,
edificaciones e instalaciones existentes en la finca indicando sus parametros
urbanisticos bésicos (uso, situacion, emplazamiento, ocupacion, altura vy
edificabilidad) y su situacién legal.

vii. El presupuesto de ejecucion material de la obra o instalacién que se pretende ocupar
o utilizar de acuerdo con un baremo de precios oficial, base de precios del Colegio de
Arquitectos, salvo que se justifique el valor real de dicho presupuesto mediante
facturas o cualquier otro documento que legalmente justifique el presupuesto real de
la obra actualizado al dia de la fecha de la resolucion de la licencia. Dicho
presupuesto no podra ser inferior, a los efectos del calculo de tasas e impuestos, al

calculado en base a los médulos previstos en las ordenanzas fiscales en vigor.
b) Declaracion suscrita por el propietario en el que se haga constar los siguientes aspectos:

i. Que sobre la construccién o edificacion que se solicita la licencia no existe abierto
ningln procedimiento administrativo de proteccion de la legalidad urbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado o judicial sobre dicha materia.

ii. Que no se han realizado parcelaciones urbanisticas ni ninguno de los actos definidos
en los apartados 1.b) y 2) del art. 66 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el suelo no urbanizable.

¢) Cuando el inmueble objeto de la licencia esté en situacién de fuera de ordenacién el
certificado técnico describira pormenorizadamente que parte de la edificacion es la afectada
y los preceptos normativos que incumple. En estos casos tal condicion de fuera de
ordenacién se hara constar en el Registro de la Propiedad mediante nota al margen de la
Gltima inscripcion de dominio de la finca correspondiente.

d) Documentacién catastral actualizada o justificacién de haber presentado la solicitud para
proceder al alta catastral de la edificacién con toda la documentacion exigida.

3. En los supuestos previstos en el apartado 4 del art. 26 (inmuebles urbanos ya
ocupados o utilizados, para alta de suministros), los documentos que se acompafiaran a la
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solicitud son los mismos previstos en el apartado anterior.

Articulo 28. Licencia de ocupacién o utilizacién parcial

1. Pueden otorgarse licencias de ocupacion o utilizacién limitadas a partes de las
construcciones e instalaciones ejecutadas conforme a una previa licencia urbanistica,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a. Que las partes para cuya ocupacion o utilizacién se solicite licencia, resulten técnica
y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento de las
restantes.

b. Que en la ejecucion del resto de las obras previamente autorizadas se estén
cumpliendo, en el momento de la solicitud de licencia parcial, los plazos y las demas
determinaciones que imponga la normativa aplicable.

En los supuestos a que se refiere el apartado anterior, el Ayuntamiento podra exigir
mediante acuerdo motivado que el solicitante constituya garantia para asegurar la correcta
ejecucion de las obras restantes.

2. También pueden otorgarse licencias de ocupacion o utilizacion limitadas a partes
de las construcciones e instalaciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando existan
otras partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o escasa entidad, siempre
gue se cumpla lo prescrito en la letra a) del apartado anterior. En estos casos podra exigirse
gue se constituya garantia en cuantia suficiente, a juicio de los servicios técnicos
municipales, para responder del coste de las obras necesarias para restaurar la legalidad
urbanistica, sin perjuicio de ejercitar las potestades de disciplina urbanistica que fueren
procedentes.

CAPITULO VII. LICENCIAS DE OBRAS Y USOS DE CARACTER PROVISIONAL.

Articulo 29. Obras v usos provisionales

1. Con caracter excepcional, siempre que no dificulte la ejecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento, se puede otorgar licencia para el desarrollo
de usos u obras provisionales no previstas en el plan, en los términos fijados en la LOUA y
en el RDUA. Esta licencia tiene por finalidad comprobar que los usos y obras provisionales
no estan expresamente prohibidos por la legislacién urbanistica o sectorial, ni por el
planeamiento general. Dichas licencias de usos y obras provisionales, que tendran acceso al
Registro de la Propiedad de acuerdo con lo previsto en el articulo 34 de la LOUA, no
generaran derecho a indemnizacién en el caso de ser necesario su cese o demolicién a
requerimiento municipal, al amparo de la normativa urbanistica o sectorial que sea de
aplicacion.

2. La autorizacién s6lo se podrd conceder sometida a plazo limite o condicidon
extintiva que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado.

3. A efectos de garantizar la ausencia de costes para el Municipio en el caso de
que, realizada la obra o instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicion de lo cons-
truido o la erradicacion del uso cuando lo acordare la Administracidn Municipal, se podra
exigir a los interesados que, con caracter previo a la autorizacién de los mismos, presenten
aval por la cuantia que resulte de la valoracién del coste de dicha demolicién o erradicacion
efectuada por los servicios técnicos municipales, sin perjuicio de la exigencia a los mismos
del mayor coste que pudiera resultar cuando las mismas se realicen efectivamente.

CAPITULO VIII. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS
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Articulo 30. Objeto, contenido y efectos de lalicencia urbanistica

1.Las licencias urbanisticas facultardn a sus titulares para realizar la actuaciéon
solicitada y produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se re-
fieran, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

2.Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero.

3.No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
que hubieran incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

4.Sera requisito imprescindible para la contratacion provisional de los servicios de
energia eléctrica, agua, gas y servicios de telecomunicaciones la acreditacion de la
concesion de la licencia de obras ante las empresas suministradoras de dichos servicios,
debiendo exigirse por éstas para la contratacion definitiva de los mismos la licencia de
primera ocupacion o utilizacion.

Articulo 31. Vigencia de las licencias urbanisticas

1.Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar
como para terminar los actos amparados por ella.

2.En caso de que la licencia deba entenderse obtenida por silencio administrativo
(siempre y cuando la licencia solicitada no sea contraria a la ordenacion territorial o ur-
banistica o pretenda intervenir sobre bienes y espacios catalogados y dicha propuesta sea
contraria a las determinaciones contenidas en materia de proteccién en su correspondiente
ficha de catalogo), o habiéndose concedido expresamente, no se hubieran determinado
dichos plazos, se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de observancia de seis
meses para iniciar las obras y de tres afios para la terminacion de éstas desde la concesion.

3.El titular la de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de iniciacién de
las obras asi como la fecha de instalacion de cada uno de los elementos auxiliares de obra
autorizados conjuntamente con la licencia de obras. En el caso de que la licencia haya sido
concedida con Proyecto Basico, con esta comunicacion deberd acompafarse Proyecto de
Ejecucion y demas documentacién aneja vinculada a la misma, que sera objeto de
comprobacion y autorizacion en los términos previstos en esta Ordenanza. En el supuesto
de que la licencia esté sometida a cautelas arqueoldgicas, dicho plazo comenzara a
computarse desde la liberacion de la medidas cautelares impuestas por la Administracion
competente.

4.En el caso de obras de nueva edificacion, la comunicacion del inicio de las obras se
acompafiara del acta de replanteo firmada por la direccion facultativa.

Articulo 32. Perdida de eficacia de las licencias

1. La pérdida de eficacia de las licencias se producird por alguna de las siguientes
causas:

a) Anulacion de la misma por resolucion judicial o administrativa o suspension
temporal de sus efectos.

b) Desistimiento o renuncia del interesado comunicada en forma a la
Administracion concedente.

c) Incumplimiento de las condiciones a las que estuviesen subordinadas, de
conformidad con las normas aplicables.

d) Caducidad de la licencia.

2. La pérdida de eficacia de la licencia de que se trate conllevard, en los casos en
gue asi proceda, la obligacion para el titular de la misma de reponer, a requerimiento de la
Administracién municipal, la realidad fisica al estado a que se encontrare antes de su
concesion.
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Articulo 33. Caducidad y prorroga de las licencias urbanisticas

1. Las obras o actuaciones amparadas por la licencia deberdn dar comienzo en el
plazo de seis meses a contar desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o del
correspondiente permiso de inicio y finalizar en el plazo méaximo de treinta y seis meses
computados del mismo modo, salvo que, en su caso, se hubieran determinado
expresamente otros plazos en la licencia concedida.

2.Por causa justificada, y por una sola vez, podra concederse prérroga por tiempo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa antes de que finalicen los plazos
respectivos, con el limite maximo de treinta y seis meses desde la fecha de concesién de la
licencia, para el caso que se haya dispuesto de algunas de las prérrogas a que se refieren
los dos apartados anteriores. De no contar con prérroga anterior y habiéndose alcanzado la
Ultima fase, podra autorizarse una definitiva por plazo adecuado no superior a seis meses.
La obtencion de prorroga del plazo para comenzar las obras, no comporta por si misma,
prérroga del plazo de terminacién de aquella.

3.La Administraciéon urbanistica municipal, previa audiencia al interesado, declarara
caducadas a todos los efectos la licencia cuando no comiencen o no finalicen las obras o
actuaciones amparadas en los plazos previstos, salvo causa no imputable al titular de la
licencia. La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiendo iniciar ni proseguir
las obras o ejercer la actividad sin la previa solicitud y obtencién de una nueva licencia.

4- Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracion de
caducidad sin que se haya solicitado la licencia o, en su caso, denegada la que haya sido
deducida, procedera declarar la constitucién de la parcela o solar correspondiente en la
situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, en los términos de los articulos
150, 151 y 152 de LOUA siempre que la no edificacién, conservacion o actuacion previstas
con la autorizacion implique incumplimientos de deberes urbanisticos en los términos
previstos en la legislacion urbanistica.

Articulo 34. Rehabilitaciéon de la licencia caducada

1. La declaracién de caducidad de la licencia no obsta al derecho del titular la misma o
al de sus causahabientes de solicitar nueva licencia para la realizaciébn de las obras
pendientes o el ejercicio de las actividades autorizadas, adaptandose aquélla al
planeamiento vigente en el momento de su peticién.

2. Para la obtencién de esta nueva licencia podra utilizarse el proyecto anteriormente
tramitado, debidamente actualizado, o bien un proyecto nuevo adicional para las obras que
resten por ejecutar

3. A todos los efectos, la fecha de la licencia sera la del otorgamiento de la
rehabilitacion de la misma.

Articulo 35. Transmisién y modificacion de las licencias

1. Las licencias urbanisticas seran transmisibles, debiendo adquirente y transmitente
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedardn ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la licencia. La transmision de las
licencias urbanisticas exige la presentacion de la siguiente documentacion en el Registro del
Ayuntamiento:

» Comunicacién suscrita por el adquirente formulando compromiso de ejecutar
las obras conforme al contenido de la licencia otorgada y al proyecto técnico
autorizado.

» Titulo o documento en cuya virtud se haya producido la transmision en el que
conste la firma del transmitente.

e Licencia objeto de transmision.
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* Impreso de autoliquidacion acreditativo de haber abonado las tasas
correspondientes.

2. En la comunicacion, suscrita por el anterior y el nuevo titular, acompafiado del
titulo juridico en que se fundamente dicha transmision, se indicara la licencia que se
pretende transmitir. La notificacion del titular anterior podra ser sustituida por el documento
publico o privado que acredite la transmision "intervivos" o "mortis causa", bien de la propia
licencia, o bien de la propiedad o posesion del inmueble, siempre que dicha transmision
incluya la de la licencia. En el supuesto en que la licencia estuviera condicionada por aval o
cualquier otro tipo de garantia, no se entendera autorizada la transmision hasta tanto el
nuevo titular de la misma constituya idénticas garantias a las que tuviese constituida el
transmitente. Si las obras se hallasen en curso de ejecucion, a aquella comunicacion debera
acompafiarse acta en que se especifigue el estado en que se encuentran las mismas,
suscrita de conformidad por ambas partes y por el técnico director de la obra.

Sin el cumplimiento de los requisitos expresados, las responsabilidades de todo orden que
pudieran derivarse seran exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo propietario de las
obras.

3. Una vez presentada la documentacion referida en el apartado 1, el
procedimiento de autorizacion de la transmision comprendera:

* Informe técnico y juridico del Departamento Planeamiento y Licencias sobre la
documentacién aportada, sobre la obra en ejecucién y cumplimiento de plazos.

« En el caso de que exista constitucién de fianzas, avales o cualquier otro compromiso
efectuada por el transmitente se requerira al adquirente para que proceda a la
formalizacion de tales garantias a su nombre.

« Informe propuesta del Departamento de Planeamiento y Licencias en los supuestos
desfavorables.

* Resolucién del Alcalde — Presidente o, en su caso, del 6rgano delegado

4. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones de utilizacion o
gestion sobre bienes de dominio publico se estara a lo establecido tanto en la legislacion
patrimonial que sea de aplicacion, como en las condiciones establecidas en la licencia.

5. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucion material de las mismas, salvo meras
especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran
contenidos en el Proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia,
que podran posponerse al proyecto final de las obras.

Articulo 36. Incumplimiento

El incumplimiento del condicionado impuesto en la licencia urbanistica de que se trate
dard lugar, sin perjuicio de la declaracién de caducidad, a la exigencia de responsabilidades
de todo orden a que pueda haber lugar, de conformidad con la LOUA, el RDUA vy, en su
caso, demas legislacién en materia de patrimonio histérico vigente.

Articulo 37. Obligaciones de los titulares de las licencias

A) Obligaciones materiales.

1. Sin perjuicio de las condiciones especificas que puedan establecerse en la
correspondiente licencia urbanistica en funcion de las circunstancias concurrentes en cada
caso concreto, el titular de la licencia estara sujeto a las prescripciones que a continuacion
se sefalan:

a) A ajustar la ejecucion de las obras o de la actividad al proyecto autorizado mediante
la licencia, presentando, en caso de discordancias justificadas, las correspondientes
modificaciones al mismo.
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b) A garantizar, en su caso, la conversion de la parcela en solar, mediante la
presentacion de aval en la cuantia necesaria, segun valoracion de los Servicios Técnicos
Municipales y compromiso de ejecutar simultdneamente las obras de edificacion y de
urbanizacion. Esta obligacion incluye la necesidad, en las obras sobre edificios existentes
que afecten de forma sustancial a la fachada, de trasladar cables y conductores de
suministros grapa-dos en la misma a tubos o canalizaciones en vacio (con sus
correspondientes registros) ubicados en el subsuelo de la acera o calzada colindante con la
alineacion oficial de la parcela. Con el acto de concesion de la licencia se concretara el
alcance de esta obligacién y las garantias exigidas para su cumplimiento.

La constitucion de esta garantia sera condicidn previa al otorgamiento de la licencia
urbanistica en todos los casos, con la Unica excepcion de las licencias de obra mayor de
nueva edificacion concedidas en &mbitos de suelo urbanizable o suelo urbano no
consolidado en las que la obra de urbanizacién ejecutada simultaneamente implique su
transformacion en suelo urbano consolidado, para las cuales, las garantias adicionales
previstas en los articulos 54.3 y 55.1 de la LOUA, incluida la constitucion de aval que
garantice suficientemente el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes,
deberd formalizarse con caracter previo a la comunicacién del inicio de las obras. La
resolucién por la que se otorguen dichas licencias recogera expresamente la condicién de
gue no se podran iniciar las obras hasta que se hayan constituido dichas garantias.

¢) A colocar y mantener en buenas condiciones Y visible desde la via publica durante
el transcurso de las obras un cartel informativo de las principales caracteristicas y alcance
de las mismas, su desarrollo y agentes que intervienen en orden a garantizar el efectivo y
preciso reconocimiento por los ciudadanos, en general, de que las mismas cuentan con la
preceptiva aprobacién, autorizacion o licencia, asi como el ejercicio de sus derechos por los
consumidores y usuarios. Asimismo, se consignara la fecha de la licencia concedida,
namero del expediente y plazo de ejecucién de la misma, todo ello segin Anexo | de esta
ordenanza.

d) Disponer siempre en la obra de copia de la licencia de edificacion concedida.

e) Adoptar todas las medidas de seguridad y salud laboral establecidas en la
normativa vigente, tanto respecto a la edificacién como a la via publica.

f) Reparar los desperfectos que la ejecucion de las obras pueda causar en la via
publica, constituyendo garantia suficiente al efecto.

g) Retirar, en un plazo no superior a cinco dias desde que se considere terminada la
obra, los materiales sobrantes, andamios, vallas y cerramientos. El incumplimiento de esta
obligacion quedara asimismo garantizado con la fianza que se hubiere constituido.

2. El incumplimiento de estas obligaciones puede determinar la denegacion de la
licencia de primera ocupacion, sin perjuicio de que ademas pueda considerarse como
infraccidn urbanistica u otro tipo de incumplimiento tipificado.

B) Obligaciones formales.

1. El titular de una licencia de obra mayor debe de comunicar al Ayuntamiento las
incidencias que surjan durante la realizacion de las obras que tengan repercusion en la via
publica o en las condiciones de la licencia. En todo caso, seran preceptivas las siguientes
comunicaciones:

a) Inicio de las obras asi como la fecha de instalacién de cada uno de los elementos
auxiliares de la obra autorizados conjuntamente con la licencia. En los supuestos en los que
la concesion de licencia no requiera el Proyecto de Ejecucion, el inicio de la obra obliga a su
presentacion la cual habilitara la ejecucién de las obras previa resolucién del Ayuntamiento
respecto de la concordancia entre Proyecto Basico y de Ejecucion que deberd dictarse y
notificarse en el plazo de diez dias desde la presentacion de éste.
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b) Finalizacién de las obras, y solicitud de la licencia de primera ocupacién o utilizacién
cuando las obras se encuentren sujetas a ella.

¢) Interrupcién justificada de las obras que puedan dar lugar a sobrepasar el plazo de
ejecucion establecido en la licencia.

d) El titular de la licencia o el director facultativo debera comunicar al Ayuntamiento, en
el caso de obras de nueva edificacion, que la ejecucién de la obra ha alcanzado terminacién
de la estructura a nivel de rasante y, asimismo, con posterioridad, la ejecuciéon de obra a
nivel de estructura de la Ultima planta proyectada.

e) El titular de las licencias esta asimismo obligado a satisfacer las obligaciones
fiscales y tributarias derivadas de su solicitud, de su otorgamiento 0 de su ejecucidn que
vengan establecidas en las ordenanzas fiscales vigentes, en la forma y plazos previstos en
las mismas.

Articulo 38. Obligaciones de las empresas suministradoras

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas o cualquier
producto o servicio energético y servicios de telecomunicaciones exigiran, para la
contratacion provisional de los respectivos servicios, la acreditacion de la licencia de obras
y, tratandose de obras de edificacion, ademas, lo dispuesto en el articulo 46 de la presente
Ordenanza para la autorizacion del inicio de las mismas.

2. El plazo maximo de duracién del contrato serd el establecido en la licencia
para la terminacion de los actos. Transcurrido este plazo no podra continuar prestandose el
servicio, cortdndose el suministro, salvo que se acredite la concesion por parte del municipio
de la correspondiente prérroga de la licencia.

3. Las empresas suministradoras citadas en el apartado anterior exigiran para la
contratacion definitiva de los servicios respectivos la licencia de ocupacion o utilizacion.

CAPI'TU'LO IX. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS
URBANISTICAS.

SECCION 1. REGIMEN JURIDICO APLICABLE AL PROCEDIMIENTO PARA EL
OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 39. Régimen juridico

El régimen juridico aplicable al procedimiento para el otorgamiento de licencias
urbanisticas sera el regulado en la LOUA vy, en concreto, a lo previstos en sus articulos
148,149 y 169 a 175; el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia; Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
comun. Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y disposiciones de este
titulo, asi como aquella normativa sustitutoria que, en un futuro, pueda modificar a la
sefalada.

SECCION 2. DISPOSICIONES COMUNES RELATIVAS A LA TRAMITACION DE LOS
PROCEDIMIENTOS

Articulo 40. Solicitud de licencia

1.El procedimiento de tramitaciébn de licencias urbanisticas se iniciara mediante
solicitud normalizada acompafada de la correspondiente documentacién exigida en esta
ordenanza segun el tipo de licencia de que se trate.
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2.Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun para la iniciacion de
los procedimientos administrativos en cuanto a la identificacién del interesado, fecha, lugar y
firma de la solicitud, 6érgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera del
namero de teléfono, fax y direccion de correo electronico donde poder enviar las comu-
nicaciones o notificaciones.

3.La solicitud definira suficientemente los actos de construccion o edificacion,
instalacion y uso del suelo y del subsuelo que se pretendan realizar, mediante el documento
oportuno que, cuando corresponda, sera un proyecto técnico.

4.Junto a la solicitud se aportaran las autorizaciones o informes que la legislacion
aplicable exija con caracter previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga lo
ocupaciéon o utilizacion del dominio publico, se aportara la autorizacion o concesion de la
Administracion titular de éste.

5.Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos con el régimen de suelo no
urbanizable y tengan por objeto las viviendas unifamiliares aisladas a que se refiere el
articulo 52.1.b) de la LOUA o las actuaciones de interés publico sobre estos terrenos
previstas en el articulo 52.1. c¢) del mismo texto legal, se requerird la previa aprobacion del
Plan Especial o Proyecto de Actuacion, segun corresponda. La licencia deberé solicitarse en
el plazo maximo de un afo a partir de dicha aprobacion.

Articulo 41. Subsanacién y mejora de la solicitud

1. En el plazo de diez dias desde la recepcion de la solicitud en el Registro General, si
la solicitud de licencia no reuniera los requisitos sefialados o si la documentacion estuviera
incompleta, se requerird al interesado, por una sola vez, para que en el plazo de diez dias
subsane la falta 0 acompafie la documentacién preceptiva con indicacién de que si asi no lo
hiciera se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucidbn que consistird en la
declaracién de tal circunstancia, con indicacién de los hechos producidos y las normas
aplicables.

2. Transcurrido el plazo referido sin realizar el requerimiento de subsanacién y mejora
de la solicitud, se entendera a todos los efectos como fecha de inicio del expediente la de
entrada de la documentacién completa en el registro general del Ayuntamiento.

Articulo 42. Informes

1.El expediente contara con informes técnico y juridico del servicio correspondiente
sobre la adecuacion de lo solicitado a la normativa urbanistica aplicable.

2.La solicitud de informes que sean preceptivos y/o vinculantes del contenido de la
resolucién a otras Administraciones Publicas u organismos supramunicipales, suspendera el
plazo maximo legal para resolver el procedimiento y notificar la resolucion por el tiempo que
medie entre la peticion, que debera comunicarse a los interesados, y la recepcion del
informe que, igualmente, habra de ser comunicada a los mismos. El plazo maximo de
suspension sera el establecido legalmente para cada caso.

Articulo 43. Requerimientos para subsanacién de deficiencias

1.El transcurso del plazo méaximo para dictar resolucién expresa podra interrumpirse
por una sola vez mediante un requerimiento Unico para subsanacién de deficiencias de
fondo que deberd precisar las mismas, sefialando el precepto concreto de la norma
infringida y el plazo maximo para su subsanacién, que sera de un mes, incluyendo
advertencia de caducidad del procedimiento.

2.Consumido este plazo sin que el particular requerido realice las actividades
necesarias para reanudar la tramitacion, la Administracion acordard la caducidad del
procedimiento y el archivo de las actuaciones, notificandoselo al interesado con indicacion
de los recursos pertinentes.
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3.Si el requerimiento se cumplimentara parcialmente o de manera insuficiente, la
licencia sera denegada.

Articulo 44. Resolucion del procedimiento

1. Los servicios técnicos municipales competentes emitirdn un Unico informe técnico y
los Servicios Juridicos municipales el correspondiente informe juridico que contendra la
propuesta de resolucion de:

- Denegacion, que en todo caso sera motivada.

- Otorgamiento, indicando los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion
solicitada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

2. La resolucion del 6rgano competente para resolver deberd producirse en el plazo
maximo establecido en esta Ordenanza a contar desde la fecha en que se considere
iniciado el expediente.

Articulo 45. Plazo maximo para laresolucion de los procedimientos vy régimen juridico
del silencio administrativo

1. El é6rgano competente deberd otorgar o denegar las licencias urbanisticas
resolviendo los procedimientos en plazo de tres meses contado desde la presentaciéon y
recepcion en el Registro correspondiente de la documentacién completa exigida para su
tramitacion.

2. Cuando transcurran los plazos sefialados en el articulo anterior para resolver la
licencia, con las interrupciones legalmente procedentes, sin que la Administracién Municipal
hubiere adoptado resolucion expresa, operara el silencio en el siguiente sentido:

a) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via publica o en bienes de
dominio publico o patrimonial, se entendera denegada.

b) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada
por silencio administrativo, salvo en los supuestos en que una ley establezca lo contrario.

3. En ningln caso, podran adquirirse por silencio positivo, facultades o derechos
contrarios a las determinaciones de la ordenacion territorial, urbanistica o sectorial de
aplicacion.

Articulo 46. Inicio de las obras de edificacion

1. Para el inicio de las obras de edificaciébn serd necesaria la presentacion ante el
Ayuntamiento de la documentacion relacionada en el articulo 21 de la presente Ordenanza.

2. La presentacion de la documentacion anterior habilitara la ejecucién de las obras
objeto de la licencia, previa resolucion del Alcalde u érgano en quien delegue respecto a la
concordancia entre el proyecto basico y el de ejecucién, que debera dictarse y notificarse en
el plazo de diez dias desde la presentacion de éste, de acuerdo con lo prescrito en el art. 21
del RDUA.

3. En caso de discordancia entre el Proyecto basico y el Proyecto de ejecucion, se
exigiran informes juridico y técnico sobre el alcance de la misma, y sobre la necesidad de
solicitar nueva licencia, en su caso. En este supuesto el plazo a que se refiere el apartado
anterior seré de un mes.

4. Podrdn dar comienzo las obras, transcurridos los plazos a que se refieren los
apartados anteriores aun cuando el Ayuntamiento no hubiese notificado su resolucion,
siempre que conste la declaracion de concordancia visada entre el Proyecto basico y el
Proyecto de ejecucion.

5. La autorizacion de inicio de obras contendra la condicién expresa de que la misma
en ningun caso amparard modificaciones al Proyecto basico que no hayan sido declaradas
expresamente.
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En caso de que el Colegio Profesional correspondiente haya visado la declaracion de
concordancia entre el Proyecto Basico y el de Ejecucién sera responsable en caso de existir
discrepancias entre ellos no puestas de manifiesto ante el Ayuntamiento, en los términos
previstos en los articulos 14.3 letra €) y 63.1 a) del RDUA.

En el caso de que la declaracién de concordancia venga suscrita por técnico competente
sera responsable el mismo en caso de existir discrepancias no puestas de manifiesto ante el
Ayuntamiento, en los términos previstos el articulo 63.1 a) del RDUA.

6.La autorizacion de inicio de obras no supondra conformidad con las soluciones
técnicas adoptadas en el proyecto respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la
edificacion, ni alterard el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion.

7.La autorizacion de inicio de las obras, expresa o presunta, no impedira la adopcion,
en su caso, de las medidas pertinentes para la proteccion de la legalidad urbanistica

8.El comienzo de cualquier obra o uso al amparo de licencia obtenida por silencio,
requerira, en todo caso, comunicacion previa al municipio con al menos diez dias de
antelacién. Antes de iniciar las obras de edificacion, debera levantarse acta de replanteo
suscrita al menos, por el promotor, la direccidon facultativa y el constructor, que se
acompanfara a la referida comunicacion.

SECCION 3. DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL PROCEDIMIENTO DE CONCESION
DE LICENCIAS DE OBRA MENOR

Articulo 47. Tipos de procedimientos de otorgamiento.

Se diferencian dos procedimientos, uno general y otro simplificado aplicable a todas
aquellas obras que en general se limiten a actuaciones sobre elementos o caracteristicas
interiores 0 secundarias de la construccidon y que por su escasa complejidad técnica y no
incidencia en las condiciones urbanisticas, de uso o utilizacion, no resulte necesaria la
redaccion de un Proyecto Técnico completo:

A) El procedimiento general previsto serd por tanto como su propio nombre indica el
procedimiento normal de aplicacién para las licencias urbanisticas.

B) El procedimiento simplificado que la presente ordenanza regula, se podra aplicar
en los siguientes casos:

1) Pequeiias obras interiores en locales o viviendas para reposicion o colocacion
de revestimientos (alicatados, enfoscados, enlucidos y solados).

2) Pequefia modificacion de tabiquerias para adaptaciéon o ampliacién de locales o
habitaciones que no incluyan un cambio de uso con respecto al existente.

3) Reparacion de humedades, desconchados, enfoscados, falsos techos, nuevas
solerias y alicatados, etc...

4) Reparacién de cubiertas "Trastejado" consistiendo en la recolocacion o
sustitucion de parte o totalidad del faldon de teja sin afectar la formacion de
pendiente.

5) Reparacion de cubiertas interviniendo parcialmente en la misma con la
sustitucion de algin madero o tramo del tablero, siempre que la superficie
afectada sea inferior a 25 m2.

6) Impermeabilizacion de azoteas, cubiertas o cerramientos.
7) Colocacion de puertas, ventanas y rejas en huecos existentes.

8) Construccion, reparacion o adaptacion de aseos, bafios y locales humedos en
general.

9) Ejecucion, reparacién y adaptacion de instalaciones generales de la edificacion,
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siempre que por su sencillez no sea necesario la aportacién de proyecto técnico
y se realice por personal autorizado y conforme a las exigencias de la empresa
suministradora.

Para que las obras previstas en este apartado puedan tramitarse segun el procedimiento
simplificado deberan cumplir, ademas, todos y cada uno de los requisitos enumerados a
continuacion:

a)

b)

f)

9)

h)

Que se realicen dentro de Suelo Urbano, en alguno de los Nucleos Urbanos
Consolidados o en el Casco Urbano de la ciudad, pero fuera de la delimitacién del
Plan Especial de Proteccién y Mejora del Casco Urbano de Estepona. En cualquier
caso los servicios técnicos analizaran la afeccién al planeamiento conforme a la
situacion de las obras y el sometimiento de las mismas a cualquier otro tipo de
informes sectoriales, o procedimiento.

Que aun encontrandose dentro de la delimitacién del Plan Especial de Proteccion y
Mejora del Casco no modifiquen las caracteristicas estéticas del exterior del
inmueble (fachada, cubierta o cerramientos) 0 no se trate de intervenciones en
edificaciones, parte de las mismas o bienes incluidos en el Catdlogo de Bienes
Proteqidos, siendo por tanto necesario el informe Previo de la Comisién Provincial
de Patrimonio de la Consejeria de Cultura y la tramitacion del procedimiento
general establecido para la concesion de Licencia Urbanistica.

Que las obras no afecten los elementos estructurales o resistentes de la edificaciéon
(cimentacion, estructura, etc...) de manera que su ejecucidon no modifique
cuantitativa o cualitativamente los esfuerzos a los que tales elementos se
encuentren sometidos.

Que las obras de Reforma, Restauracion, Rehabilitacion o Mantenimiento de las
edificaciones existentes no supongan aumentos de volumetrias o superficies
construidas.

Que no se trate de obras de nueva planta o demolicibn completa de edificacion.

Que no _se comprometa, directa o indirectamente, la seguridad de las personas o
bienes, pudiéndose en tal caso exigir por este Ayuntamiento Certificado suscrito por
Técnico Competente y Visado por su Colegio Profesional en que se garantice la
correcta ejecucion de la Obra o instalaciones y la adecuacion al uso previsto segun
normativa vigente.

Que la instalacion u obra a realizar quede perfectamente definida, localizada su
situacion (segun datos catastrales, que habrdn de ser actualizados previo a la
solicitud y resolucién de la actuacion) y garantizada su correcta ejecucion, en la
memoria, planos y demas documentacion que se acomparfie. Para el caso en que
haya de realizarse alta o modificacién catastral podra justificarse con la entrega de
copia de la solicitud ante la Administracion correspondiente.

Que el Presupuesto de Ejecucién Material de las obras no supere los 6.000,00 €,
pudiendo ser revisado el mismo conforme a los precios establecidos en la
Ordenanza Fiscal Municipal, o, en su defecto, por el Colegio Oficial de Arquitectos
para el calculo simplificado del Presupuesto de Ejecucién Material.

Que las obras pretendidas no tengan como fin el establecimiento o modificacién de
uso o actividad sometida a licencia de Apertura de Actividad.

Articulo 48. Procedimiento simplificado.

1. El procedimiento se iniciara mediante presentacion en el Registro General del
Ayuntamiento del Impreso de Licencia de Obra Menor solicitada especificamente por
Procedimiento Simplificado acompafado de la documentacion que permita conocer
suficientemente su objeto, con el contenido minimo dispuesto en el articulo 22 de la
presente Ordenanza, la cual definira correctamente los actos de construccion o edificacion,
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instalacion y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar. Identificandose
en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en el proyecto, y en su
caso, a la direccidn facultativa y al técnico coordinador de seguridad y salud.

2. A la solicitud se acompafiaran ademas, las autorizaciones e informes que la
legislacion aplicable exija con carécter previo a la licencia. Los Ayuntamientos no podran
conceder licencia sin la aportacion previa de las autorizaciones e informes sectoriales
preceptivos que deban otorgar otras Administraciones publicas.

Asimismo, cuando el acto suponga ocupacion o utilizacién del dominio publico, se aportara
la autorizacion o concesion de la Administracion titular de este. No podran otorgarse
licencias condicionadas a la futura obtencion de las mismas.

3. El impreso solicitud contendra las siguientes indicaciones que seran suscritas por el
promotor de la obra dandose por enterado de las mismas:

a) Cuando se trate de obras que afecten a las fachadas mediante pinturas,
reparaciones, recogida de aguas, sustitucion de carpinterias en huecos existentes,
colocacion de zécalos o rejas se respetaran y conservaran la composicion de la misma,
verticalidad de los huecos y el uso de materiales y colores fijados por el planeamiento
vigente, plan de proteccion y mejora del casco urbano, o que expresamente se propongan o
acepten por este Ayuntamiento.

b) En las obras autorizadas mediante el presente procedimiento sera responsabilidad
del promotor y constructor el tomar las medidas necesarias para garantizar el cumplimiento
de la normativa referente a seguridad y salud en obras de construccion.

c) Todos los escombros generados y por parte del solicitante, seran tratados
conforme a la normativa especifica en cuanto a Gestion de Residuos.

d) No podra utilizarse la presente autorizacion para realizar obras donde previamente
se haya ordenado su paralizaciéon o suspension cautelar, ni sobre fincas en las que se haya
iniciado cualquier tipo de expediente de Disciplina Urbanistica.

e) En el caso de actuacién sobre edificacion en situacion de Fuera de Ordenacion
conforme a normativa urbanistica, el solicitante renuncia expresamente al posible
incremento del valor de expropiacion que pudiera producirse como consecuencia de la
ejecucion de las obras contempladas en esta autorizacion.

f) El solicitante declara encontrarse en posesion del titulo legal que habilite para la
ejecucion de las obras solicitadas de ejecutarse las mismas sobre propiedad distinta de la
suya.

4, La posible licencia-autorizacion emitida por este Ayuntamiento lo serd en base a lo
establecido en el Articulo 12 del Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, "Las autorizaciones y licencias se
entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero. No
podrédn ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que
hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades".

5. Los servicios técnicos y juridicos municipales, analizada la documentacion, y en
funcion de la adecuacion o no de su contenido al ordenamiento urbanistico y a las
prescripciones de la presente ordenanza para este tipo de obras, en el plazo de diez dias
desde la presentacion, tendran que actuar de alguna de las siguientes formas:

a) cuando la documentacién aportada sea insuficiente o presente deficiencias subsanables,
se requerird al solicitante por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y
de los preceptos de la normativa urbanistica infringidos, para que, en el plazo de diez dias,
pueda subsanarlas. Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias,
se procedera a la declaracion de caducidad del procedimiento conforme a las normas
reguladoras del procedimiento administrativo comun.
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b) cuando se estime que la actuacion pretendida no esta incluida entre las previstas para ser
tramitadas por este procedimiento, o la misma no se ajuste al planeamiento o suponga
incumplimientos no sustanciales del planeamiento o normativa vigente, se notificara al
solicitante de que su solicitud va a continuar la tramitacion mediante el procedimiento
general de otorgamiento de licencias, y que por tanto no le es de aplicacion en este caso el
régimen juridico del silencio administrativo previsto en este articulo para las licencias de
obra menor por procedimiento simplificado

c¢) cuando la documentacion aportada sea completa y la actuaciéon pretendida se adecue al
ordenamiento juridico y a las prescripciones especificas de la letra B) del articulo anterior,
dardn su visto bueno a la solicitud presentada en cuanto al cumplimiento de las
caracteristicas técnicas y juridicas de la actuacion.

6. Una vez emitidos los vistos buenos técnicos y juridicos, sobre la documentacion
completa, una vez subsanadas las deficiencias en su caso, la Alcaldia resolvera en el plazo
de 5 dias.

7. El transcurso del plazo maximo de quince dias desde la presentacion de la solicitud
con la documentacién completa, o una vez subsanadas en su caso las posibles deficiencias,
sin que se hubiese notificado la resolucion expresa de la licencia urbanistica, esta podra
entenderse otorgada por silencio conforme a la legislacion sobre procedimiento
administrativo comun.

8. El procedimiento simplificado no supone en ningln caso que estas actuaciones
puedan entenderse no sujetas al deber de obtencion de licencia, por cuanto estan sometidas
a la intervencién administrativa, sin perjuicio de que, a raiz de la regulacién procedimental
gue se instaura, la licencia pueda entenderse concedida de forma tacita si no hay resolucién
expresa a los quince dias de la solicitud hecha con la documentacion completa o
subsanadas las posibles deficiencias.

Sobre la base de lo anterior, las actuaciones solicitadas por este procedimiento no podran
iniciarse, en ningun caso, antes del transcurso de quince dias habiles, a contar desde el dia
siguiente al de la fecha de su puesta en conocimiento en forma en la Administracion.

9. No obstante, en ningun caso podran entenderse adquiridas por silencio
administrativo las licencias para aquellas actuaciones que vayan en contra de la legislacion,
de la ordenacion territorial o del planeamiento urbanistico.

10. Las obras deberdn comenzar dentro de los dos meses desde la concesion de la
licencia y deberan finalizarse en el plazo maximo de seis meses desde la fecha de la
concesion. Transcurridos estos plazos se entendera caducada la licencia, salvo que el
interesado solicite prérroga o aplazamiento para la ejecucion de las obras por un plazo que,
como maximo, equivaldra a la mitad de los anteriores.

11. En cualguier momento durante la ejecuciéon y con caracter posterior, antes de la
prescripcion de las acciones urbanisticas, dichas obras estaran sujetas al control e
inspeccidon municipal para comprobar que la ejecucién de la misma se adecua a los términos
de la solicitud y/o de la resolucibn de la licencia, pudiendo los servicios técnicos
correspondientes formular por escrito los reparos de legalidad, seguridad o salubridad, que
habran de ser cumplimentados, indicando, a estos efectos, la fecha de inicio y el plazo
previsto para acometer las obras. Estos reparos podran dar lugar, si procede, a la incoaciéon
de procedimientos de proteccién de la legalidad urbanistica, asi como de los sancionadores
que correspondan, si transcurridos los plazos no se hubieran cumplimentado.

12. El final de obra deberd ser comunicado al Ayuntamiento quien, tras visto bueno de
los servicios técnicos municipales, respecto al estado en el que ha quedado la via publica,
procederd a la devolucion de la fianza depositada.

42



SECCION 4. DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL PROCEDIMIENTO DE CONCESION
DE LICENCIAS DE OCUPACION Y DE UTILIZACION.

Articulo 49. Procedimiento para concesion de licencia de ocupacion vy utilizacion

1. La licencia de ocupacion y de utilizacion tiene por objeto acreditar que las obras y
actividades han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condiciones en que la
licencia fue concedida y que se encuentran debidamente terminadas y aptas segun las
determinaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

2. El otorgamiento de la licencia de ocupacién y utilizacion se tramitara dentro del
procedimiento de concesion de licencia, y se ajustara a las prescripciones siguientes:

a) Una vez terminada la actuacion, se acreditara el cumplimiento de la condicion a los
efectos de la obtencion de la licencia de primera ocupacion y utilizacion, presentandose a la
administracién municipal, solicitud en impreso normalizado acompafiada de toda la
documentacioén sefialada en el articulo 27 de la presente Ordenanza.

b) Los servicios municipales practicaran, en el plazo maximo de un mes desde la solicitud,
una inspeccion final con emision de informes favorables o no de las obras ejecutadas y de
su adecuacion al uso, y la actividad a la que vayan a ser destinadas. Se emitiran informes
concretos sobre la correcta ejecucion de las acometidas de servicios urbanos y de las obras
de reposicion y/o terminacion de la urbanizacion en el entorno del inmueble.

c¢) En el supuesto de que el resultado del informe fuera de disconformidad, se notificara al
interesado para que subsane los reparos detectados por los técnicos municipales en el
plazo de un mes. Este requerimiento interrumpira el plazo de resolucion.

d) Con el informe favorable efectuado por los servicios técnicos municipales se emitira el
informe juridico, la propuesta de resolucién y la resolucién de concesion de licencia, con los
pronunciamientos expresos previstos en el articulo 26, en su caso, por el drgano municipal
competente, que debera resolver en el plazo méximo de dos meses desde la solicitud
realizada correctamente o subsanadas las posibles deficiencias.

La concesion de la licencia de ocupacion o utilizaciéon habilitara la puesta en marcha de la
actividad solo para aquellas en las que no sea preceptiva también la licencia de apertura.

3. La licencia de ocupacioén y/o utilizacion no exonera a los solicitantes, constructores,
instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su
actividad, de la administrativa por causas de infraccion urbanistica que derivase de error o
falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

4, Para la licencia de ocupacion y utilizacion de actividades sometidas a Calificacion
Ambiental por la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental se aportara
ademas de la documentacion indicada en el articulo 27, certificacién acreditativa del técnico
director de la actuacién, de que esta se ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado
y al condicionado de la calificacion ambiental.

En el caso de actuaciones sometidas a autorizacion ambiental integrada o unificada, segun
proceda, se aportarq ademas justificante de haber remitido a la Consejeria competente en
materia de medio ambiente, la documentacién necesaria para la puesta en marcha de la
actuacion.

5. Cuando la licencia de obras autorice la ejecucion por fases dentro de un conjunto
edificatorio, se podra solicitar licencia de ocupacién con independencia para cada una de las
fases, siempre que dichas fases sean estructural y funcionalmente independientes.

En todo caso podran otorgarse licencias de ocupacion y utilizacion limitadas a partes de la
construccion o edificacion en los términos previstos en el articulo 9 del RDUA.

6. El otorgamiento de licencia de ocupacién y utilizacién implica el cumplimiento por el
promotor de todas las obligaciones aparejadas a la licencia de edificacion otorgada.
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En consecuencia, dicha licencia serd documento suficiente para obtener la devolucion de
avales u otras garantias constituidas para asegurar el cumplimiento de aquéllas
obligaciones, salvo que, excepcionalmente, y por causas debidamente justificadas, se haga
constar expresamente en el contenido de la licencia que se retenga la devolucién de tales
garantias hasta el total y efectivo cumplimiento de la obligacién garantizada por las mismas,
siempre que la cuantia de éste sea suficiente para cubrir los dafios producidos, salvo que
éste se amplie.

7. No podra otorgarse la licencia de primera ocupacién hasta la finalizacion de las obras
de urbanizacién y de las infraestructuras necesarias para su normal funcionamiento.

CAPITULO X. INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 50. Infracciones v sanciones

1. Las infracciones urbanisticas y sanciones se regiran por lo dispuesto en los articulos
191 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, y los articulos 60 y siguientes del Decreto 60/2010, de 17 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autbnoma de
Andalucia.

Articulo 51. Actuaciones permitidas en edificios fuera de ordenacion absoluta o con
infraccion urbanistica prescrita.

1. En los edificios, obras e instalaciones, resultantes de infracciones urbanisticas prescritas
o calificadas como fuera de ordenacion absoluta por resultar disconformes con el nuevo
planeamiento, so6lo podran autorizarse las pequefias reparaciones que exigieren la higiene,
el ornato, la conservacion del inmueble y las obras tendentes al mantenimiento de las
condiciones de seguridad.

2. No obstante lo anterior, se podra conceder licencias para la instalacion de actividades que
pertenezcan a usos, clases, categorias y tipos que sean admitidos por el planeamiento
vigente en ese emplazamiento y situacion, siempre que las obras para la adecuacion de la
actividad prevista estén dentro de las indicadas en el apartado anterior.

La concesion de estas licencias no incrementara el valor del justiprecio en caso de
expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquélla.

3. Las licencias que se concedan en infracciones urbanisticas prescritas describiran la
situacion de fuera de ordenacién o la infraccidén prescrita, otorgandose bajo la condicion de
su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.

Con el fin de hacer efectivo el principio de agilizacibn en la gestion urbanistica y
desburocratizacion del procedimiento que preside ésta ordenanza, el Ayuntamiento de
Estepona impulsara el empleo y aplicacion de las técnicas y medios electronicos,
informaticos y telematicos, para el desarrollo de su actividad y el ejercicio de sus
competencias, con las limitaciones que a la utilizacion de estos medios establecen la
Constitucion y las Leyes.
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.

Tal y como se prevé en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
vigente, las licencias de obras llevan consigo el pago de unos derechos consignados en las
ordenanzas fiscales correspondientes. El promotor adquiere y acepta el compromiso de este
pago desde el momento en que se presenta en el Registro General la solicitud para obtener
la licencia, no pudiendo darse comienzo a las obras en tanto no se satisfagan tales tasas y
se obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.

Quedan derogadas todas aquellas disposiciones incluidas en las Ordenanzas Fiscales que
contravengan las prescripciones de la presente Ordenanza Reguladora de la Concesion de
Licencias Urbanisticas.

DISPOSICIONES FINALES.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.

La presente Ordenanza solo sera de aplicacion a los expedientes que se inicien a partir de
la entrada en vigor de la misma.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.

De conformidad con lo establecido en el art.70 de la Ley reguladora de las Bases de
Régimen Local, la presente Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias de la publicacion
completa de su texto en el Boletin Oficial de la Provincia.

Estepona, noviembre de 2011
El Alcalde Presidente,

Fdo. José Maria Garcia Urbano
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Anexo |

CARTELES INFORMATIVOS

PRIMERO.- Deber de colocar y mantener el cartel informativo de licencia urbanistica

1.- En toda obra o construccién debera figurar el correspondiente cartel oficial indicativo de
la concesién de la licencia urbanistica, a los efectos de su conocimiento por los ciudadanos
e identificacion administrativa.

2.- Esta obligacion alcanza a toda obra o construccion, de nueva edificacion, rehabilitacion o
acondicionamiento, de promocién privada o publica que requiera concesion de licencia
urbanistica o autorizacidbn municipal, incorporandose en la parte dispositiva de la
correspondiente resolucion.

3.- El cartel de obra sera colocado a nivel de calle, planta baja o planta primera, en soporte
rigido, con sujeciones fijas que aseguren su estabilidad, y en lugar que resulte
perfectamente visible y legible desde la via publica.

4.- Dicho cartel se colocara con caracter previo al comienzo de la obra y permanecera
expuesto en los lugares indicados durante todo el desarrollo de los trabajos, y en buen
estado de conservacion.

En caso de promociones de varios bloques, el cartel debera colocarse, en los lugares
sefialados, en cada uno de los bloques, o bien en la valla que sirva de recinto de obra a toda
la promocion.

5.- Corresponde a la Inspeccion Urbanistica y a la Policia Local velar por el cumplimiento de
lo dispuesto en esta disposicion.

SEGUNDO.- Caracteristicas del cartel

1.- Los modelos a través de los cuales los particulares y/o promotores de obras informaran
sobre la obra objeto de la licencia se ajustaran a los siguientes formatos.

El cartel, segun los supuestos, tendra un formato DIN-AO o DIN-A3 o distintivo especifico,
segun se indica a continuacion:

a) Modelo 1: formato grande, para obras de nueva edificacion y rehabilitacion, otras de
edificios. Dimensiones DIN A0 (84 x 120 cm), posicion vertical

b) Modelo 2: formato pequefio, para obras de acondicionamiento de locales.
Dimensiones DIN A3 (30 x 42 cm), posicion vertical

¢) Modelo 3: distintivo especifico para obras menores, (10 x 14 cm)
2.- Caracteristicas:

- Soporte rigido en los Modelos 1 y 2, preferentemente policarbonatos rigidos, fondo
blanco, sobre los que se puedan colocar vinilos adhesivos o productos similares.

La distribucion del cartel se ajustara al siguiente reparto: 4/10 partes al distintivo municipal;
1/10 parte a la leyenda Licencia Municipal de Obras y 5/10 partes al contenido informativo
de la licencia.

- Adhesivo en el Modelo 3, facilitado por el Servicio Administrativo del Area de Urbanismo,
en el momento de la notificacion por personacion de la licencia.

46



De forma destacada figurara el escudo municipal, y a continuacién los siguientes datos a
titulo indicativo, con el tipo de letra incorporado en fichero informético, segun requiera la
propia informacién de los diferentes supuestos de obras:

- Licencia municipal de ... (tipologia de la licencia).
- Expte.: numero / afio

- Tipo de obra / titulo del proyecto

- Régimen de proteccién en los casos de vivienda
- Situacién

- Promotor

- Proyectista

- Constructor

- Director de la obra

- Director de ejecucion de la obra

- Coordinador de seguridad y salud

- Fecha de concesion de la licencia

- Fecha de inicio y finalizacion de la obra.

TERCERO.- Elaboracién del cartel

1.- La elaboracion del cartel serd por cuenta del promotor o constructor, cumplimentando los
datos a partir de los que figuren en la resolucibn de concesion de la licencia y la
correspondiente documentacion técnica, siguiendo el modelo oficial.

En la parte dispositiva de la licencia se hara constar lo dispuesto en esta resolucién, para
conocimiento y cumplimiento por parte del solicitante.

2.- En los supuestos en los que el proyecto basico y el de ejecucién se presenten por
separado, el cartel se confeccionara una vez notificada la aprobacion del de ejecucion.

CUARTO.- Infracciones

1.- Constituyen infraccion urbanistica las acciones u omisiones que vulneren la normativa
urbanistica y en especial, la construccion o transformacion del uso del suelo y del subsuelo
sin licencia o contraviniendo sus condiciones. En particular se consideran infracciones:

a) La colocacién del cartel cuando no figure resolucion recaida en el expediente de
solicitud.

b) Cualquier alteracion de los datos que deben figurar en el cartel, asi como afadido o
supresion de su contenido.

¢) La no colocacion del cartel o su retirada antes de la conclusion de los trabajos.
d) Su colocacién en lugares no visibles y legibles desde la via publica.

e) No mantener el cartel en buen estado de mantenimiento, si como consecuencia de
ello deja de cumplir su funcion al dejar de ser visible y legible desde la via publica.

2.- Seran sujetos responsables, sin perjuicio de lo que resulte del expediente sancionador, el
promotor, el constructor y el técnico director de la obra.

3.- En materia de procedimiento y competencias sancionadoras, se estard a lo dispuesto en
la legislacion estatal y autonémica de aplicacion.
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REGISTRO GENERAL DE ENTRADA - AVENIDA DEL CARMEN, EDIFICIO PUERTOSOL - C.P. 29680 - ESTEPONA (MALAGA) - TFNO: 952 809000 - FAX: 952 792461

L 7o

' de la

U@tmw/aymmw[w

Sello de Registro

-

OBJETO DE LA SOLICITUD:

DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE:

INSTANCIA GENERAL A URBANISMO

DELEGACION F.I.T. AREA DE URBANISMO.

Expediente (NUm. / Afio):

DATOS DEL SOLICITANTE

N

APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON SOCIAL:

N.LLF./C.LF. DOMICILIO DE NOTIFICACION:
CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:
FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
REPRESENTANTE:
N.LLF./C.LF. DOMICILIO:
CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:
FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
SITUACION
EMPLAZAMIENTO DE LA/S PARCELA/S: CLASE DE SUELO, UNIDAD O SECTOR:
REFERENCIA/S CATASTRAL/ES:
EXPONE:
DOCUMENTACION ADJUNTA:
SOLICITA:
Estepona, a ............ A€ s de 20.......

EL SOLICITANTE (o REPRESENTANTE)

L= LSOO PSP SO PPN

Los datos que figuran en esta solicitud seran incorporados a los ficheros automatizados de titularidad publica y destino municipal, que tengan por finalidad la gestion del objeto de dicha
solicitud. El solicitante podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de los datos que obren en dichos ficheros por medio de escrito dirigido al Sr. Alcalde-Presidente, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA




REGISTRO GENERAL DE ENTRADA - AVENIDA DEL CARMEN, EDIFICIO PUERTOSOL - C.P. 29680 - ESTEPONA (MALAGA) - TFNO: 952 809000 - FAX: 952 792461

Sello de Registro

2 Fhno. Ayanlamiontodela
L% AYilla de Exlopona fMeitaga)

OBJETO DE LA SOLICITUD:

INFORMACION URBANISTICA

DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE:
DELEGACION F.I.T. AREA DE URBANISMO.

Expediente (NGm. / Afio): |

.

DATOS DEL SOLICITANTE

APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON SOCIAL:

N.LF./C.LF. DOMICILIO DE NOTIFICACION:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
REPRESENTANTE:

N.LF./C.LF. DOMICILIO:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
DESCRIPCION

EMPLAZAMIENTO DE LA/S PARCELA/S: CLASE DE SUELO, UNIDAD O SECTOR:

REFERENCIA/S CATASTRAL/ES:

DESCRIPCION DE LO SOLICITADO:

CLASE DE SOLICITUD:

CONSULTA DE EXPEDIENTE COPIA DE DOCUMENTOS TIRA DE CUERDAS: ALINEACIONES Y RASANTES

L] L]
L] L]

INFORMACION URBANISTICA CERTIFICADO CEDULA URBANISTICA

]
L]

O T R A Lottt eeeeeeeeeeeeeeeeeeessseeeeeessssieeeeeeesssseeessessssiiesesessssseeesssssssiiesesessssieseseessssiiieereessssiieerreeiitiiittrrtiiiiieriiiiiiiiiis

DOCUMENTACION APORTADA:

1.- En caso de que lo solicitado esté sujeto a previo pago de tasa debera aportar copia de autoliquidacion de la tasa correspondiente y de su carta de pago.
2.- Acreditacion del interés directo y legitimo del solicitante en el expediente urbanistico concreto, en caso necesario.

3.- Plano de situacion referido a los planos municipales del PGOU, a escala adecuada segun clase de solicitud, de conformidad con la Ordenanza.

4.- Planos de plantas, alzados y/o detalles, definitorios de las parcelas o actuaciones interesadas (estado actual y reformado).

5.- Informacion catastral, situacion sobre ortofotos, o fotografias del inmueble, la/s parcela/s y/o de la/s zona/s de actuacion para mejor identificacion.

6.- Otra documentacion:

ooooo

O

SOLICITUD:

Solicita que se admita la presente instancia y se

conceda lo solicitado en la misma. Estepona, a............. G covreinisssssnnnsssss s de 20.......

EL SOLICITANTE (o REPRESENTANTE)

FIrMAdO: .ttt

conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.

Los datos que figuran en esta solicitud seran incorporados a los ficheros automatizados de titularidad publica y destino municipal, que tengan por finalidad la gestion del objeto de dicha
solicitud. El solicitante podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion y cancelacién de los datos que obren en dichos ficheros por medio de escrito dirigido al Sr. Alcalde-Presidente, de

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA




REGISTRO GENERAL DE ENTRADA - AVENIDA DEL CARMEN, EDIFICIO PUERTOSOL - C.P. 29680 - ESTEPONA (MALAGA) - TFNO: 952 809000 - FAX: 952 792461

Sello de Registro

W/W@&/@/MW (Meilaga)

OBJETO DE LA SOLICITUD:
LICENCIA DE PARCELACION / OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE:
DELEGACION F.I.T. AREA DE URBANISMO.

Expediente (NGm. / Afio): | \ /

DATOS DEL SOLICITANTE

APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON SOCIAL:

N.LF./C.LF. DOMICILIO DE NOTIFICACION:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
REPRESENTANTE:

N.LF./C.LF. DOMICILIO:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
DESCRIPCION

EMPLAZAMIENTO DE LA/S PARCELA/S: CLASE DE SUELO, UNIDAD O SECTOR:

REFERENCIA/S CATASTRAL/ES:

DESCRIPCION DE LA ACTUACION:

PRESUPUESTO DE LAACTUACION (Bnsucas0): ettt €.

CLASE DE SOLICITUD:

|LICENCIA DE PARCELACION ] |OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS ] |(art|'cu|o n° 23 de la Ordenanza)

DOCUMENTACION APORTADA:

1.- Copia de autoliquidacion de la tasa correspondiente y de su carta de pago. ]
2.- Proyecto de Parcelacion o Proyecto Técnico (Basico y de Ejecucion) suscrito por profesional competente y visado, en soporte papel e informatico formato de lectura y
abierto georreferenciado (pdf, dwg, dxf u otros equivalentes). N° de copias en papel / N° de copias digital . |
3.- Plano de situacion referido a los planos municipales del PGOU, a escala adecuada segun clase de solicitud, de conformidad con la Ordenanza |
OJ
O

4.- Planos de plantas, alzados y/o detalles, definitorios de las parcelas o actuaciones interesadas (estado actual y reformado).

5.- Informacién catastral, situacién sobre ortofotos, o fotografias del inmueble, la/s parcela/s y/o de la/s zona/s de actuacion para mejor identificacion.

6.- Memoria descriptiva de las obras, instalacién o actividad, y justificativa del cumplimiento de la normativa urbanistica, asi como valoracién econémica de las mismas, en
caso necesario, suscrita por técnico competente. O
7.- Copia de otras autorizaciones (medioambientales, patrimonio histérico, sectoriales, concesiones administrativas,... ), cuando sean legalmente exigibles al solicitante, o
acreditacion de haberlas solicitado.

Yoo ¢ PPN |
8.- Otra documentacion:

|

SOLICITUD:

Solicita que se admita la presente instancia y se

conceda la LICENCIA correspondiente. Estepona, a ............ o LS de 20.......

EL SOLICITANTE (o REPRESENTANTE)

FIrmMa00: et

Los datos que figuran en esta solicitud seran incorporados a los ficheros automatizados de titularidad publica y destino municipal, que tengan por finalidad la gestion del objeto de dicha
solicitud. El solicitante podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de los datos que obren en dichos ficheros por medio de escrito dirigido al Sr. Alcalde-Presidente, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA



REGISTRO GENERAL DE ENTRADA - AVENIDA DEL CARMEN, EDIFICIO PUERTOSOL - C.P. 29680 - ESTEPONA (MALAGA) - TFNO: 952 809000 - FAX: 952 792461

R

Sello de Registro

Ayuntlamienlode ta  ;~ N
Villa de Eslefrona fMdlaga)

OBJETO DE LA SOLICITUD:

DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE:

LICENCIA DE OBRA MENOR. PROCEDIMIENTO GENERAL / SIMPLIFICADO.

DELEGACION F.I.T. AREA DE URBANISMO.

Expediente (NUm. / Afio):

DATOS DEL SOLICITANTE

N\ Y

APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON SOCIAL:

N.ILF./C.IF. DOMICILIO DE NOTIFICACION:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
REPRESENTANTE:

N.ILF./C.IF. DOMICILIO:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
DATOS DE LA OBRA

EMPLAZAMIENTO DE LA OBRA:

REFERENCIA CATASTRAL:
AUTOR DEL PROYECTO: DIRECCION FACULTATIVA: COORDINADOR SEGURIDAD Y SALUD:
EMPRESA CONSTRUCTORA: PLAZO DE EJECUCION DE LA OBRA:

DESCRIPCION DETALLADA DE LA OBRA:

PRESUPUESTO:

TIPO DE OBRA MENOR SOLICITADA

PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO O GENERAL

1) Pequenas obras interiores en locales o viviendas para reposicion o colocacion de revestimientos (alicatados, enfoscados,
enlucidos y solados).

2) Pequefa modificacion de tabiquerias para adaptacion o ampliacion de locales o habitaciones que no incluyan un cambio de
uso con respecto al existente.

3) Reparacion de humedades, desconchados, enfoscados, falsos techos, nuevas solerias y alicatados, etc...

4) Reparacion de cubiertas "Trastejado" consistiendo en la recolocacion o sustitucion de parte o totalidad del faldon de teja sin
afectar la formacion de pendiente.

5) Reparacion de cubiertas interviniendo parcialmente en la misma con la sustitucion de algiin madero o tramo del tablero,
siempre que la superficie afectada sea inferior a 25 m2.

6) Impermeabilizacion de azoteas, cubiertas o cerramientos.

7) Colocacion de puertas, ventanas y rejas en huecos existentes.

8) Construccion, reparacion o adaptacion de aseos, bafios y locales himedos en general.

9) Ejecucion, reparacion y adaptacion de instalaciones generales de la edificacion, siempre que por su sencillez no sea necesario
la aportacion de proyecto técnico y se realice por personal autorizado y conforme a las exigencias de la empresa suministradora.

N

SOLO PROCEDIMIENTO GENERAL

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA

Anverso (Hoja 1/2)




PROCEDIMIENTO AL QUE SE AJUSTA LA SOLICITUD

D A.- PROCEDIMIENTO GENERAL

En Suelo Urbano, que no afecten a elementos estructurales ni supongan aumento
de volumen o cambio del uso urbanistico, con presupuesto inferior a 6.000 euros
y cumpliendo las demas condiciones del art. 47 de la Ordenanza Municipal

B.- PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO

DOCUMENTACION APORTADA:

OBLIGATORIA EN GENERAL

1.- Presupuesto de ejecucion material, desglosado por partidas, con su medicion y precio, suscrito por el interesado y/o técnico competente.
2.- Justificante del ingreso del Impuesto y Tasa por tramitacion de licencias urbanisticas.

3.- Certificado o informacion catastral, o ultimo recibo del I.B.I., referido al inmueble en el que se vayan a ejecutar las obras.

SEGUN EL ALCANCE Y TIPO DE OBRA

4.- Memoria descriptiva de las obras y justificativa del cumplimiento de las Ordenanzas vigentes que les sea de aplicacién, asi como valoracion de las mismas, suscrita por
técnico competente.

5.- Fotografias del conjunto del inmueble y/o de las zonas de actuacion.

6.- Plano de situacion del inmueble.

7.- Planos de plantas y alzados, de las zonas afectadas por las obras solicitadas (estado actual y reformado), y/o planos de detalle.
8.- Planos de fachada acotados de estado actual y reformado, y fotografias de la misma, cuando se pretenda actuar en ésta.

9.- Copia de otras autorizaciones (medioambientales, patrimonio histérico, sectoriales, concesiones administrativas,... ), cuando sean legalmente exigibles al solicitante, o
acreditacion de haberlas solicitado.

/Y T ) c= TRt O
10.- Otra documentacion:

ooo

oooogd

|

SOLICITUD:

Solicita le sea concedida licencia para la ejecucion de las obras indicadas, declarando ser ciertos todos los datos consignados en esta solicitud y comprometiéndose a la
ejecucion de dichas obras con sujecion a las condiciones que se expresan en esta instancia y en la documentacién adjunta aportada.

Estepona, a ............ A€ o de 20.......
EL SOLICITANTE (0 REPRESENTANTE)

L1 0= Lo [« O OO P U PO OO OO ROTPRO

CONDICIONES GENERALES DE LA LICENCIA.

La licencia de obra menor, expresa o tacita, quedara sujeta al cumplimiento de las siguientes CONDICIONES:

1. Producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién se refieran pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas y se
realizaran sin perjuicio de terceros.

2. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

3. Unicamente se podran ejecutar las obras descritas. Si se realizan otro tipo de obras que no son las expresamente contempladas debera solicitar su correspondiente
autorizacion, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse previo expediente sancionador por infraccién urbanistica.

4. Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucion de las obras, se debera comunicar el hecho al Ayuntamiento mediante impreso normalizado.

5. No surtira efecto si con ella se pretende llevar a cabo una ocupacion del dominio publico.

6. El interesado debera tener a disposicion de los Servicios Municipales la resolucion de la licencia o el impreso de solicitud de la misma, en su caso, facilitando el acceso a
la obra al personal de dichos Servicios para inspecciones y comprobaciones.

7. En ninguin caso pueden realizarse obras en contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico.

8. Cumpliran cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacion, seguridad y salud en el trabajo deben contemplarse en el ejercicio de la actividad inmobiliaria, asi
como las normas de Seguridad y Salud en las obras de construccion.

9. Las autorizaciones seran transmisibles pero el antiguo y el nuevo titular deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento sin lo cual quedaran ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la licencia.

10. En la realizacion de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que como consecuencia de las obras se originen en las vias publicas y demas espacios
colindantes y a mantener estos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

11. Quedara prohibido colocar en las calles, plazas y paseos andamios, escaleras, maquinas, herramientas, Utiles o instrumentos asi como cualquier clase de objetos y
materiales de construccion que puedan entorpecer el transito publico y no dispongan de autorizacién especifica.

12. En el supuesto de ocupacion de la via publica, se debera solicitar en esta Corporacion la correspondiente autorizacion, y una vez concedida ésta proceder a la
sefializacion de dicha ocupacion segun lo establecido en las Normas Generales de Urbanizacion del P.G.O.U. y demas legislacion aplicable en vigor.

13. No podra utilizarse la presente licencia para realizar obras donde previamente se haya ordenado su paralizacion o suspension cautelar, ni sobre fincas en las que se
haya iniciado cualquier tipo de expediente de Disciplina Urbanistica.

14. En el caso de actuacion sobre edificacion en situacién de Fuera de Ordenacién conforme a normativa urbanistica, el solicitante renuncia expresamente al posible
incremento del valor de expropiacion que pudiera producirse como consecuencia de la ejecucion de las obras contempladas en esta licencia.

15. El solicitante declara encontrarse en posesion del titulo legal que habilite para la ejecucion de las obras solicitadas de ejecutarse las mismas sobre propiedad distinta de
la suya.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS LICENCIAS TRAMITADAS POR EL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO.

1. En ningln caso las licencias solicitadas por procedimiento simplificado podran iniciarse antes de que transcurran quince dias habiles desde la fecha de su solicitud
completa registrada en la Administracion.

2. Las obras deberan comenzar dentro de los dos meses desde la concesion de la licencia y deberan finalizarse en el plazo maximo de seis meses desde la fecha de la
concesion. Transcurridos estos plazos se entendera caducada la licencia, salvo que el interesado solicite prérroga o aplazamiento para la ejecucion de las obras por un
plazo que, como maximo, equivaldra a la mitad de los anteriores.

3. Cuando se trate de obras que afecten a las fachadas mediante pinturas, reparaciones, recogida de aguas, sustitucion de carpinterias en huecos existentes, colocacion de
z6calos o rejas, se respetaran y conservaran la composicion de la misma, verticalidad de los huecos y el uso de materiales y colores fijados por el planeamiento vigente,
plan de proteccion y mejora del casco urbano, o que expresamente se propongan o acepten por este Ayuntamiento.

4. En las obras autorizadas mediante el presente procedimiento sera responsabilidad del promotor y constructor el tomar las medidas necesarias para garantizar el
cumplimiento de la normativa referente a seguridad y salud en obras de construccion.

5. Todos los escombros generados y por parte del solicitante, seran tratados conforme a la normativa especifica en cuanto a Gestiéon de Residuos.

Los datos que figuran en esta solicitud seran incorporados a los ficheros automatizados de titularidad publica y destino municipal, que tengan por finalidad la gestion del objeto de dicha
solicitud. El solicitante podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion y cancelacién de los datos que obren en dichos ficheros por medio de escrito dirigido al Sr. Alcalde-Presidente, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA Reverso (Hoja 2/2)
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R

' de la

U@tmw/aymmw[w

Sello de Registro

-

OBJETO DE LA SOLICITUD:

DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE:

LICENCIA DE OBRA MAYOR

DELEGACION F.I.T. AREA DE URBANISMO.

Expediente (NUm. / Afio):

DATOS DEL SOLICITANTE

N

\

APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON SOCIAL:

N.ILF./C.IF. DOMICILIO DE NOTIFICACION:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
REPRESENTANTE:

N.ILF./C.IF. DOMICILIO:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:

DATOS DE LA OBRA

EMPLAZAMIENTO DE LA OBRA:

REFERENCIA CATASTRAL:

AUTOR DEL PROYECTO:

DIRECCION FACULTATIVA:

COORDINADOR SEGURIDAD Y SALUD:

EMPRESA CONSTRUCTORA:

PLAZO DE EJECUCION DE LA OBRA:

PRESUPUESTO:

TIPO DE PROYECTO

RESTAURACION ] RECONSTRUCCION ] OBRAS DE URBANIZACION ]
REHABILITACION ] SUSTITUCION ] DEMOLICION ]
REESTRUCTURACION ] DE NUEVA PLANTA ] LEGALIZACION ]

AMPLIACION ] N° DE VIVIENDAS: CAMBIO DE USO ]
ACONDICIONAMIENTO ] N° PLAZAS DE GARAJE: NO RESIDENCIAL ]

SUPERFICIES

Viviendas ..........cooeieiiiiiiiiiiiiiii m2 Aparcamientos .............c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiin. M2 |LOCAIES ... m2
SOtAN0 ..o m2 Hotel ... m2 |Urbanizacion ..............ccooooiiiiiiiiiiiiiiiiii m2
Nave industral.........................cccoe.. m2 OfiCINGS ...euiviiii e m2

Los datos que figuran en esta solicitud seran incorporados a los ficheros automatizados de titularidad publica y destino municipal, que tengan por finalidad la gestion del objeto de dicha
solicitud. El solicitante podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de los datos que obren en dichos ficheros por medio de escrito dirigido al Sr. Alcalde-Presidente, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA

Anverso (Hoja 1/2)




DOCUMENTACION APORTADA:

DE CARACTER GENERAL

1.- Justificante del ingreso del Impuesto y Tasa por tramitacién de licencias urbanisticas.

2.- Cuestionario de la Estadistica de Construccion de Edificios: Mod. C.E.-1 (www.fomento.es)

3.- Proyecto Basico visado (o supervisado, en su caso). N° de copias en papel . / N° de copias digital .. .
4.- Proyecto Basico y de Ejecucion visado (o supervisado, en su caso). N° de copias en papel .. I N° de copias digital ... .

5.- Copia de otras autorizaciones (medioambientales, patrimonio histérico, sectoriales, concesiones administrativas,... ), que sean legalmente exigibles al solicitante.

Y T - USRIt

6.- Documentacion adicional necesaria para tramitar el procedimiento de Calificacion Ambiental de las obras o actividad, cuando fuera el caso, de conformidad con la
normativa ambiental en vigor.

7.- Anexo: proyecto de obras ordinarias de urbanizacién, en caso necesario, y constitucion de aval que garantice suficientemente el coste de ejecucion de

las obras de urbanizacion pendientes. Asi como, en su caso, documento de cesion libre y gratuita al Ayuntamiento del suelo necesario.

8.- Asuncion expresa y formal por el promotor de la obra del compromiso de no ocupacién ni utilizacién de la construccion, edificacion e instalaciéon hasta

la completa terminacion de las obras de urbanizacion y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, asi como del compromiso de consignacion de esta
condicion con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice con terceros que impliquen traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la
construccion, edificacion e instalacion o partes de las mismas. (]
9.- Otra documentacion:

O O 0O oooo

O
DE CARACTER ESPECIFICO EN FUNCION DEL TIPO DE PROYECTO
(de acuerdo con el articulo 20.2 de la Ordenanza)
Aporta:

]
SOLICITUD:

Solicita que se admita y se tramite la presente instancia a fin de obtener la correspondiente LICENCIA DE OBRA MAYOR, declarando ser ciertos todos los datos
consignados en esta solicitud.

Estepona, a ............ A€ i de 20.......
EL SOLICITANTE (0o REPRESENTANTE)

L4 = Lo [ O OO S U ORRUO PP RO

CONDICIONES GENERALES DE LA LICENCIA.

La licencia de obra mayor quedara sujeta al cumplimiento de las siguientes CONDICIONES:

1. Producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas y se
realizaran sin perjuicio de terceros.

2. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

3. Unicamente se podran ejecutar las obras descritas. Si se realizan otro tipo de obras que no son las expresamente contempladas debera solicitar su correspondiente
autorizacion, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse previo expediente sancionador por infraccién urbanistica.

4. Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucion de las obras, se deberd comunicar el hecho al Ayuntamiento mediante impreso normalizado.

5. No surtira efecto si con ella se pretende llevar a cabo una ocupacién del dominio publico.

6. El interesado debera colocar un cartel oficial informativo de la licencia de obras y tener a disposicion de los Servicios Municipales la resolucién de la misma, facilitando el
acceso a la obra al personal de dichos Servicios para inspecciones y comprobaciones.

7. En ninguin caso pueden realizarse obras en contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico.

8. Cumpliran cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacion, seguridad y salud en el trabajo deben contemplarse en el ejercicio de la actividad inmobiliaria, asi
como las normas de Seguridad y Salud en las obras de construccion.

9. Las autorizaciones seran transmisibles pero el antiguo y el nuevo titular deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento sin lo cual quedaran ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la licencia.

10. En la realizacién de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que como consecuencia de las obras se originen en las vias publicas y demas espacios
colindantes y a mantener estos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

11. Quedara prohibido colocar en las calles, plazas y paseos andamios, escaleras, maquinas, herramientas, utiles o instrumentos asi como cualquier clase de objetos y
materiales de construccién que puedan entorpecer el transito publico y no dispongan de autorizacion especifica.

12. En el supuesto de ocupacion de la via publica, se debera solicitar en esta Corporacion la correspondiente autorizacion, y una vez concedida ésta proceder a la
sefalizacion de dicha ocupacién segun lo establecido en las Normas Generales de Urbanizacién del P.G.0.U. y demas legislacion aplicable en vigor.

13. No podra utilizarse la presente licencia para realizar obras donde previamente se haya ordenado su paralizacién o suspension cautelar, ni sobre fincas en las que se
haya iniciado cualquier tipo de expediente de Disciplina Urbanistica.

14. En el caso de actuacion sobre edificacion en situacion de Fuera de Ordenacion conforme a normativa urbanistica, el solicitante renuncia expresamente al posible
incremento del valor de expropiacion que pudiera producirse como consecuencia de la ejecucién de las obras contempladas en esta licencia.

15. El solicitante declara encontrarse en posesion del titulo legal que habilite para la ejecucion de las obras solicitadas de ejecutarse las mismas sobre propiedad distinta de
la suya.

16. Todos los escombros generados y por parte del solicitante, seran tratados conforme a la normativa especifica en cuanto a Gestion de Residuos.

17. El titular de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento las siguientes fechas: la de inicio de las obras, la de instalacién de cada uno de los elementos auxiliares
autorizados, la de finalizacién de las obras, las de interrupciones justificadas, asi como, en el caso de obras de nueva edificacion, las de alcance del nivel de rasante y del
nivel de ultima planta con la estructura del nuevo edificio.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA Reverso (Hoja 2/2)
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Sello de Registro
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OBJETO DE LA SOLICITUD:

APROBACION DEL INICIO DE LAS OBRAS

DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE:
DELEGACION F.I.T. AREA DE URBANISMO.

Expediente (NGm. / Afio): | \ /

DATOS DEL SOLICITANTE

APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON SOCIAL:

N.ILF./C.IF. DOMICILIO DE NOTIFICACION:
CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
REPRESENTANTE:

N.ILF./C.IF. DOMICILIO:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:

DATOS DE LA OBRA

TITULO DEL PROYECTO: LICENCIA DE OBRAS N°:
EMPLAZAMIENTO DE LA OBRA: REFERENCIA CATASTRAL: EMPRESA CONSTRUCTORA:
AUTOR DEL PROYECTO: DIRECCION FACULTATIVA: COORDINADOR SEGURIDAD Y SALUD:

PLAZO DE EJECUCION DE LA OBRA:

PRESUPUESTO: e e €.
DOCUMENTACION APORTADA:
1.- Proyecto de Ejecucion visado (o supervisado, en su caso), con el contenido previsto
en el Anejo | del C.T.E., incluido Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud. N° de copias en papel ............... /' N° de copias digital ............... O
2.- Declaracién de concordancia entre Proyecto Basico y de Ejecucion, suscrita por técnico competente y visada, bajo su responsabilidad. ]

3.- Documentos visados acreditativos de la asuncion por técnicos competentes de la Direccion Facultativa de las obras (Director de Obras y Director de Ejecucién) asi como
de la Coordinacion de Seguridad y Salud en la obra.

4.- Proyecto Técnico de Infraestructura Comun de Acceso a las Telecomunicaciones, redactado por técnico competente y visado

5.- Otros proyectos parciales o documentos técnicos sobre tecnologias o instalaciones especificas, o bien, previstos en normas sectoriales.

6.- Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion, de acuerdo con art. 4.1 del R.D. 105/2008, de 1 de febrero.

7.- Documento acreditativo de haber constituido el aval que garantiza el coste de las obras de urbanizacién pendientes que se ejecutaran de forma simultanea a la
edificacion e implican la transformacion del suelo en urbano consolidado, conforme a los art. 54.3 y 55.1 de la LOUA.

8.- Acta de replanteo firmada por el promotor, el constructor y la direccién facultativa, declarando la conformidad con la tira de cuerdas incluida en la licencia urbanistica.
9.- Pdliza de responsabilidad civil que cubra los posibles desperfectos y dafios a bienes publicos y privados que puedan ocasionarse como consecuencia

de la demolicién, en su caso.

10.- Otra documentacién:

0O 00 oood

O

SOLICITUD:

Solicita que se admita y se tramite la presente instancia a fin de resolver sobre la concordancia del Proyecto Basico y de Ejecucion, en su caso, y autorizar el inicio de las
obras de edificacion.

Estepona, a ............ A i de 20.......
EL SOLICITANTE (o REPRESENTANTE)

L= T L OO O PP UR PPN

Los datos que figuran en esta solicitud seran incorporados a los ficheros automatizados de titularidad publica y destino municipal, que tengan por finalidad la gestion del objeto de dicha
solicitud. El solicitante podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de los datos que obren en dichos ficheros por medio de escrito dirigido al Sr. Alcalde-Presidente, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA
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Sello de Registro
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OBJETO DE LA SOLICITUD:

DEPENDENCIA A LA QUE SE DIRIGE:

LICENCIA DE OCUPACION y/o UTILIZACION

DELEGACION F.I.T. AREA DE URBANISMO.

Expediente (NUm. / Afio):

DATOS DEL SOLICITANTE

N\ Y

APELLIDOS Y NOMBRE o RAZON SOCIAL:

N.ILF./C.IF. DOMICILIO DE NOTIFICACION:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:
REPRESENTANTE:

N.ILF./C.IF. DOMICILIO:

CODIGO POSTAL: LOCALIDAD: PROVINCIA:

FAX: TELEFONO: CORREO ELECTRONICO:

DATOS DE LA OBRA

TITULO DEL PROYECTO:

LICENCIA DE OBRAS N°:

EMPLAZAMIENTO DE LA OBRA:

REFERENCIA CATASTRAL:

FECHA DE TERMINACION DE LA OBRA:

COSTE REAL DE EJECUCION MATERIAL: ittt €.

TIPO DE OCUPACION SOLICITADA

O OO Ood

A) Primera ocupacion de una obra de nueva edificacion residencial ejecutada conforme a una previa licencia concedida.

B) Primera utilizacién de una obra de nueva edificacién no residencial ejecutada conforme a una previa licencia concedida.

C) Ocupacién o utilizacion de edificaciones y/o locales resultantes de obras de reforma parcial, reforma general, consolidacién o
rehabilitacion, en las que haya habido modificacion del uso al que se destina, o alteraciones en la intensidad de dichos usos;
ejecutadas conforme a licencia previa.

D) Ocupacion o utilizacion de edificaciones erigidas licitamente con anterioridad a la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento urbanistico vigente en el municipio, y que resultaren disconformes con el mismo.

E) Ocupacion o utilizacién de edificios erigidos en suelo urbano o urbanizable sin licencia o en contra de sus determinaciones, o
con antecedentes administrativos no conocidos, respecto de los cuales se acredita la prescripcion de infraccion urbanistica y que
ha transcurrido el plazo para la restauracion de la legalidad urbanistica, sin que la misma se haya ejercitado; y para los que el uso
que se desarrolla o pretende desarrollarse se ajusta al ordenamiento urbanistico vigente.

F) Ocupacion o utilizacion de inmuebles urbanos antiguos, que hayan venido estando ya ocupados o destinados al mismo uso
para el que se solicita la licencia, con el objetivo del alta o cambio de titularidad de suministros.

SOLICITUD:

datos consignados en esta solicitud.

Firmado: ........cccevvevviiiiiceeee

Solicita que se admita y se tramite la presente instancia a fin de obtenter la correspondiente LICENCIA DE OCUPACION y/o UTILIZACION, declarando ser ciertos todos los

Estepona, a ............ A€ oo de 20.......
EL SOLICITANTE (0 REPRESENTANTE)

Los datos que figuran en esta solicitud seran incorporados a los ficheros automatizados de titularidad publica y destino municipal, que tengan por finalidad la gestion del objeto de dicha
solicitud. El solicitante podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de los datos que obren en dichos ficheros por medio de escrito dirigido al Sr. Alcalde-Presidente, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA Anverso (Hoja 1/2)




DOCUMENTACION APORTADA:

DE CARACTER GENERAL.
1.- Certificado final de obras, suscrito por los técnicos directores de la misma y debidamente visado por el colegio profesional correspondiente,

incluido certificado final de obras de urbanizacion cuando estas se hubieran ejecutado simultaneamente. ]
2.- Copia de la notificacion de la concesion de la/s licencia/s de obras concedidals. O
3.- Proyecto final de obras, con el alcance y contenido del proyecto de ejecucion, en el caso de que

se hayan producido modificaciones sustanciales respecto a éste y a efectos de su legalizacion. N° de copias en papel ............... / N° de copias digital ............... O

4.- Documento acreditativo del ingreso de la tasa por licencias urbanisticas: licencia de ocupacion o utilizacién, y de legalizacion de obra de edificacion, en su caso; de
conformidad con la ordenanza fiscal vigente reguladora de la misma.

5.- Justificacion del coste real y efectivo de las obras objeto de licencia a efectos de la cuantificacion de la liquidacion definitiva del 1.C.1.0. de acuerdo con la ordenanza
fiscal en vigor.

6.- Fotografias en color de la obra terminada, en las que se aprecien las fachadas, la cubierta y la urbanizacion de las calles que circunden la parcela.

7.- Certificado acreditativo de haber presentado el proyecto técnico y de la correcta ejecucion de la Instalacion de acceso Comun a las Telecomunicaciones.

8.- Certificado acreditativo del cumplimiento de lo dispuesto en la normativa técnica reguladora de la accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas.

9.- Ficha técnica descriptiva de la instalacion del ascensor (R.A.E.) y documentacién acreditativa de haber registrado ésta y las demas instalaciones y elementos
existentes en las edificaciones objeto de licencia en el 6rgano competente de la Junta de Andalucia, en su caso y cuando asi lo requiera la normativa que lo regula.

10.- Contrato de mantenimiento de la instalacion solar térmica, en su caso.

11.- Ensayo acustico, relativo al cumplimiento de la normativa sobre calidad y prevencion establecida en la legislacion sobre Proteccion contra la contaminacién acustica
vigente, en el caso de existir instalaciones productoras de ruidos y vibraciones.

12.- Certificado que garantice el cumplimiento del Decreto 127/2001, de 05 de junio, sobre medidas de seguridad de parques infantiles, en caso de que se trate de
edificaciones con zona recreativa infantil, exentas de licencia de apertura.

13.- Certificacién o informe de las empresas suministradoras de los distintos servicios acreditando su correcta ejecucion.

14.- Certificado que garantice la presion y caudal necesarios en la acometida de abastecimiento de agua domiciliaria y de proteccion contra incendios, asi como haber
realizado de forma satisfactoria la desinfeccion sanitaria de la red.

15.- Certificado de instalacion de baja tension sellado por el organismo competente de la Junta de Andalucia.

16.- Acreditacion de haber presentado el Plan de Emergencia y Evacuacion, los seguros de responsabilidad civil y el contrato de mantenimiento de las instalaciones de
proteccién contra incendios en aquellos casos que la reglamentacion especifica los requiera.

17.- Acreditacion de la presentacion ante la Gerencia del Catastro de la declaracién catastral por nueva construccion (modelo 902N), en su caso.

18.- Justificacion de haber realizado el depdsito de las documentaciones de seguimiento y control de la obra en el Colegio Profesional correspondiente.

19.- Justificacién de haber incorporado a la inscripcién registral las condiciones que hubiera impuesto la licencia de obras en su caso.

20.- Documento que justifique el cambio de titularidad en su caso.

21.- Justificante del cumplimiento de la Ordenanza reguladora de la nominacion y rotulacién de las calles y de la identificacion de edificios y viviendas de Estepona, en ca
de obras de nueva edificacion.

22.- Certificado del técnico director de la actuacion de que ésta se ha llevado a cabo conforme al proyecto y al condicionado de la calificacion ambiental, para aquellas
actividades sometidas a Calificacion Ambiental por la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

23.- Justificante de haber remitido a la Consejeria competente en materia de medio ambiente, la documentacion necesaria para la puesta en marcha de la actuacion, en el
caso de actuaciones sometidas a autorizacién ambiental integrada o unificada, seguin proceda.
24 .- Otra documentacion:

0 0800000 00 00 O 00 0000 O

O

O

DE CARACTER ADICIONAL. TIPOS D), E), F)

1.- Certificado emitido por técnico competente y visado por el correspondiente colegio profesional, en el que se acreditan todos los aspectos relacionados

en el articulo 27. 2. a) de la Ordenanza Municipal Reguladora de la Concesién de Licencias Urbanisticas. ]
2.- Declaracion suscrita por el propietario sobre la inexistencia de procedimiento administrativo o judicial abierto de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento
del orden juridico perturbado; asi como de que no se han realizado parcelaciones urbanisticas, en caso de suelo no urbanizable (art. 27.2.b).

3.- Certificado técnico acreditativo y descriptivo de la parte de la edificacion afectada y los preceptos normativos que incumple, en caso de inmueble en situacion de fuera de
ordenacion.

4.- Informacioén catastral actualizada o justificacién de haber presentado la solicitud para proceder al alta catastral de la edificacion con toda la documentacién exigida. [

CONDICIONES GENERALES DE LA LICENCIA.

1. La licencia de ocupacion y/o utilizacion tiene por objeto acreditar que las obras y actividades han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condiciones en que la
licencia fue concedida y que se encuentran debidamente terminadas y aptas segun las determinaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

2. La licencia de primera ocupacion y funcionamiento no exonera a los solicitantes, constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal
propias de su actividad, de la administrativa por causas de infraccién urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes

obligaciones fiscales.
3. La concesién de la licencia de ocupacion o utilizacion habilitara la puesta en marcha de la actividad sélo para aquellas en las que no sea preceptiva también la licencia de

apertura.

4. El otorgamiento de licencia de ocupacion o utilizacion implica el cumplimiento por el promotor de todas las obligaciones aparejadas a la licencia de edificacion otorgada.
5. No podra otorgarse la licencia de ocupacion o utilizacion hasta la finalizacién de las obras de urbanizacion y de las infraestructuras necesarias para su normal
funcionamiento.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA Reverso (Hoja 2/2)




